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PROYECTO RENOVACION DE LOCAL DE EDUCADORES DE CALLE, PABLO ENEA 1, GATZAGA
SITUACION PASAIA
PROMOTOR PASAIAKO UDALA

ARQUITECTO EBA ERKIZIA BRION

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS

CONDICIONES GENERALES

NATURALEZA Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL.

Articulo 1.- El presente Pliego General de Condiciones tiene caracter supletorio del Pliego de Condiciones
particulares del Proyecto.
Ambos, como parte del proyecto arquitectdnico tiene por finalidad regular la ejecucién de las obras fijando los
niveles técnicos y de calidad exigibles, precisando las intervenciones que corresponden, segun el contrato y
con arreglo a la legislacion aplicable, al Promotor o duefio de la obra, al Contratista o constructor de la misma,
sus técnicos y encargados, al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico y a los laboratorios y entidades
de Control de Calidad, asi como las relaciones entre todos ellos y sus correspondientes obligaciones en orden
al cumplimiento del contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.

Articulo 2- Integran el contrato los siguientes documentos relacionados por orden de prelacién en cuanto al
valor de: sus especificaciones en caso de omisién o aparente contradiccion:

1.° Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de empresa o arrendamiento de obra, si
existiera.

2.° El Pliego de Condiciones particulares.

3.° El presente Pliego General de Condiciones.

4.° El resto de la documentacion de Proyecto (memoria, planos, mediciones y presupuesto).

En las obras que lo requieran, también formaran parte el Estudio de Seguridad y Salud y el Proyecto de
Control de Calidad de la Edificacion.

Deberé incluir las condiciones y delimitacion de los campos de actuacién de laboratorios y entidades de
Control de Calidad, si la obra lo requiriese.

Las ordenes e instrucciones de la Direccién facultativa de la obras se incorporan al Proyecto como
interpretacion, complemento o precision de sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las graficas y en los planos, la cota
prevalece sobre la medida a escala.
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CONDICIONES GENERALES DE INDOLE FACULTATIVA

DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES
Articulo 3.- Ambito de aplicacion de la L.O.E.
La Ley de Ordenacion de la Edificacion es de aplicacién al proceso de la edificacion, entendiendo por tal la accién y el resultado de
construir un edificio de caracter permanente, publico o privado, cuyo uso principal esté comprendido en los siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus formas, docente y cultural.

b) Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero; de telecomunicaciones (referido a la ingenieria de las
telecomunicaciones); del transporte terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; forestal; industrial; naval; de la ingenieria de saneamiento e
higiene, y accesorio a las obras de ingenieria y su explotacion.

c) Todas las deméas edificaciones cuyos usos no estén expresamente relacionados en los grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios para los usos indicados en el grupo a) la titulacion
académica y profesional habilitante sera la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios para los usos indicados en el grupo b) la titulacién
académica y profesional habilitante, con caracter general, seré la de ingeniero, ingeniero técnico o arquitecto y vendra determinada por
las disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus respectivas especialidades y competencias especificas.
Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccién de edificios para los usos indicados en el grupo c) la titulacién
académica y profesional habilitante sera la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero técnico y vendra determinada por las
disposiciones legales vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus especialidades y competencias especificas.

EL PROMOTOR
Serd Promotor cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, que, individual o colectivamente decide, impulsa, programa o
financia, con recursos propios o ajenos, las obras de edificacion para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesién a terceros bajo
cualquier titulo.
Son obligaciones del promotor:
a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte para construir en él.
b) Facilitar la documentacién e informacién previa necesaria para la redaccion del proyecto, asi como autorizar al director de obra las
posteriores modificaciones del mismo.
c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones administrativas, asi como suscribir el acta de recepcion de la obra.
d) Designara al Coordinador de Seguridad y Salud para el proyecto y la ejecuciéon de la obra.
e) Suscribir los seguros previstos en la Ley de Ordenacion de la Edificacion.
f) Entregar al adquirente, en su caso, la documentacion de obra ejecutada, o cualquier otro documento exigible por las
Administraciones competentes.

EL PROYECTISTA

Articulo 4.- Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la L.O.E.):

a) Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico o ingeniero técnico, segin
corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico
redactor del proyecto que tenga la titulaciéon profesional habilitante.

b) Redactar el proyecto con sujecion a la normativa vigente y a lo que se haya establecido en el contrato y entregarlo, con los visados
que en su caso fueran preceptivos.

¢) Acordar, en su caso, con el promotor la contratacion de colaboraciones parciales.

EL CONSTRUCTOR

Articulo 5.- Son obligaciones del constructor (art. 11 de la L.O.E.):

a) Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable y a las instrucciones del director de obra y del director de la
ejecucion de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

b) Tener la titulacién o capacitacion profesional que habilita para el cumplimiento de las condiciones exigibles para actuar como
constructor.

c) Designar al jefe de obra que asumira la representacion técnica del constructor en la obra y que por su titulacién o experiencia
deberd tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas y la complejidad de la obra.

d) Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su importancia requiera.

e) Organizar los trabajos de construccion, redactando los planes de obra que se precisen y proyectando o autorizando las
instalaciones provisionales y medios auxiliares de la obra.

f) Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacion del Estudio correspondiente, y disponer, en todo caso, la ejecucion
de las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la observancia de la normativa vigente en materia de Seguridad y
Salud en el trabajo.

g) Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordinador en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la
obra, y en su caso de la direccién facultativa.

h) Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o instalaciones de la obra dentro de los limites establecidos en el
contrato.

i) Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcion de la obra.

j) Ordenar y dirigir la ejecucion material con arreglo al proyecto, a las normas técnicas y a las reglas de la buena construccion. A tal
efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la obra y coordina las intervenciones de los subcontratistas.

k) Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y elementos constructivos que se utilicen, comprobando los
preparados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescripcion del Aparejador o Arquitecto Técnico, los suministros o
prefabricados que no cuenten con las garantias o documentos de idoneidad requeridos por las normas de aplicacion.

I) Custodiar los Libros de 6rdenes y seguimiento de la obra, asi como los de Seguridad y Salud y el del Control de Calidad, éstos si
los hubiere, y dar el enterado a las anotaciones que en ellos se practiquen.
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Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con antelacién suficiente, los materiales precisos para el cumplimiento de su cometido.
Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de liquidacion final.

Suscribir con el Promotor las actas de recepcion provisional y definitiva.

Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafios a terceros durante la obra.

Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elaboracion de la documentacion de la obra ejecutada.

Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y Entidades de Control de Calidad contratados y debidamente homologados para el
cometido de sus funciones.

Suscribir las garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccién previstas en el Art. 19 de la
L.O.E.

EL DIRECTOR DE OBRA
Articulo 6.- Corresponde al Director de Obra:

a)

b)
<)
d)

e)

f)

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero
técnico, segun corresponda y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la profesién. En caso de personas juridicas,
designar al técnico director de obra que tenga la titulacion profesional habilitante.

Verificar el replanteo y la adecuacion de la cimentacion y de la estructura proyectadas a las caracteristicas geotécnicas del terreno.
Dirigir la obra coordinandola con el Proyecto de Ejecucién, facilitando su interpretacion técnica, econémica y estética.

Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y complejidad, a fin de resolver las contingencias que se produzcan en
la obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.
Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad, eventuales modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por la
marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las disposiciones normativas contempladas y observadas en la redaccién
del proyecto.

Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, el programa de desarrollo de la obra y el Proyecto de Control de Calidad de la
obra, con sujecién al Cédigo Técnico de la Edificacion y a las especificaciones del Proyecto.

Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, los resultados de los analisis e informes realizados por Laboratorios y/o
Entidades de Control de Calidad.

Coordinar la intervencién en obra de otros técnicos que, en su caso, concurran a la direccién con funcién propia en aspectos de su
especialidad.

Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liquidacion final.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como conformar las certificaciones parciales
y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas, con los visados que en su caso fueran preceptivos.

Asesorar al Promotor durante el proceso de construccién y especialmente en el acto de la recepcion.

Preparar con el Contratista, la documentacion gréafica y escrita del proyecto definitivamente ejecutado para entregarlo al Promotor.
A dicha documentacion se adjuntard, al menos, el acta de recepcién, la relacién identificativa de los agentes que han intervenido
durante el proceso de edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones,
de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion. Esta documentacion constituird el Libro del Edificio, y sera entregada a
los usuarios finales del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA
Articulo 7.- Corresponde al Aparejador o Arquitecto Técnico la direccién de la ejecucién de la obra, que formando parte de la direccién
facultativa, asume la funcién técnica de dirigir la ejecucién material de la obra y de controlar cualitativa y cuantitativamente la
construccion y la calidad de lo edificado. Siendo sus funciones especificas:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
)}

h)

n)

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habilitante y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la
profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico director de la ejecucion de la obra que tenga la titulacién profesional
habilitante.

Redactar el documento de estudio y andlisis del Proyecto para elaborar los programas de organizacién y de desarrollo de la obra.
Planificar, a la vista del proyecto arquitectonico, del contrato y de la normativa técnica de aplicacion, el control de calidad y
economico de las obras.

Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas adecuados a los riesgos del trabajo en la realizacion de la obra y
aprobar el Proyecto de Seguridad y Salud para la aplicacién del mismo.

Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de Control de Calidad de la Edificacién, desarrollando lo especificado en el Proyecto
de Ejecucion.

Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondiente, suscribiéndola en unién del Arquitecto y del Constructor.
Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y medidas de Seguridad y Salud en el trabajo, controlando su
correcta ejecucion.

Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instalaciones y deméas unidades de obra segun las frecuencias de
muestreo programadas en el Plan de Control, asi como efectuar las deméas comprobaciones que resulten necesarias para asegurar
la calidad constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa técnica aplicable. De los resultados informara puntualmente al
Constructor, impartiéndole, en su caso, las érdenes oportunas; de no resolverse la contingencia adoptard las medidas que
corresponda dando cuenta al Arquitecto.

Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, segun las relaciones establecidas, a las certificaciones valoradas y a
la liquidacion final de la obra.

Verificar la recepcion en obra de los productos de construccién, ordenando la realizacién de ensayos y pruebas precisas.

Dirigir la ejecucién material de la obra comprobando los replanteos, los materiales, la correcta ejecucion y disposicion de los
elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el proyecto y con las instrucciones del director de obra.

Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones precisas.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certificado final de obra, asi como elaborar y suscribir las certificaciones
parciales y la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas.

Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la documentacion de la obra ejecutada, aportando los resultados del
control realizado.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD
El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la obra debera desarrollar las siguientes funciones:

a)

Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencion y de seguridad.



PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. RENOVACION DE LOCAL DE EDUCADORES DE CALLE PABLO-ENEA 1, PASAIA

Heba erkizia arkitektoa
pliego de condiciones

b) Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los contratistas y, en su caso, los subcontratistas y los trabajadores
auténomos apliquen de manera coherente y responsable los principios de la accién preventiva que se recogen en el articulo 15 de
la Ley de Prevencion de Riesgo Laborales durante la ejecucion de la obra.

c) Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista y, en su caso, las modificaciones introducidas en el mismo.

d) Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacién correcta de los métodos de trabajo.

e) Adoptar las medidas necesarias para que s6lo las personas autorizadas puedan acceder a la obra. La direccion facultativa asumira
esta funcion cuando no fuera necesaria la designacion de coordinador.

LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA EDIFICACION
Articulo 8.- Las entidades de control de calidad de la edificacion prestan asistencia técnica en la verificacion de la calidad del proyecto,
de los materiales y de la ejecucion de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el proyecto y la normativa aplicable.
Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion prestan asistencia técnica, mediante la realizacién de ensayos o
pruebas de servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edificacion.
Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de calidad (art. 14 de la L.O.E.):
a) Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad al agente autor del encargo y, en todo caso, al director de la
ejecucion de las obras.
b) Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos necesarios para realizar adecuadamente los trabajos
contratados, en su caso, a través de la correspondiente acreditacion oficial otorgada por las Comunidades Auténomas con
competencia en la materia.

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO
Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor consignara por escrito que la documentacion aportada le resulta
suficiente para la comprension de la totalidad de la obra contratada, o en caso contrario, solicitara las aclaraciones pertinentes.
PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD
Articulo10.- El Constructor, a la vista del Proyecto de Ejecucién conteniendo, en su caso, el Estudio de Seguridad y Salud o en su
defecto el Estudio Béasico de Seguridad y Salud, presentara el Plan de Seguridad y Salud de la obra a la aprobacion del Coordinador en
materia de Seguridad y Salud durante la obra o en su defecto a la direccién facultativa.

PLAN O PROGRAMA DE CONTROL DE CALIDAD
Articulo 11.- El Constructor tendra a su disposicion el Plan o Programa de Control de Calidad de la obra en el que se especificaran las
caracteristicas y requisitos que deberan cumplir los materiales y unidades de obra, y los criterios para la recepcion de los productos,
equipos y sistemas, segun estén avalados o no por sellos marcas e calidad; ensayos, andlisis y pruebas a realizar, determinacién de
lotes y otros parametros definidos en el Proyecto por el Arquitecto o documentacion que lo complete.

OFICINA EN LA OBRA

Articulo 12.- El Constructor habilitara en la obra una oficina en la que existira una mesa o tablero adecuado, en el que puedan
extenderse y consultarse los planos. En dicha oficina tendré siempre el Contratista a disposicion de la Direccién Facultativa:

- El Proyecto de Ejecucién completo, incluidos los complementos que en su caso redacte el Arquitecto.

- LaLicencia de Obras.

- El Libro de Ordenes y Asistencia.

- El Plan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias, si hay para la obra.

- El Programa o Plan de Control de Calidad y su Libro de registro, si hay para la obra.

- El Reglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en el Trabajo.

- La documentacion de los seguros suscritos por el Constructor.

Dispondra ademas el Constructor una oficina para la Direccion facultativa, convenientemente acondicionada para que en ella se pueda
trabajar con normalidad a cualquier hora de la jornada.

REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA

Articulo 13.- El Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad la persona designada como delegado suyo en la obra, que
tendra el caracter de Jefe de Obra de la misma, con dedicacion plena y con facultades para representarle y adoptar en todo momento
cuantas decisiones competan a la contrata.

Seran sus funciones las del Constructor segun se especifica en el articulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en el Pliego de "Condiciones particulares de indole facultativa”, el
Delegado del Contratista sera un facultativo de grado superior o grado medio, segun los casos.

El Pliego de Condiciones particulares determinara el personal facultativo o especialista que el Constructor se obligue a mantener en la
obra como minimo, y el tiempo de dedicacién comprometido.

El incumplimiento de esta obligacién o, en general, la falta de cualificacién suficiente por parte del personal segun la naturaleza de los
trabajos, facultara al Arquitecto para ordenar la paralizaciéon de las obras sin derecho a reclamacion alguna, hasta que se subsane la
deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA

Articulo 14.- El Jefe de Obra, por si o por medio de sus técnicos, 0 encargados estara presente durante la jornada legal de trabajo y
acompafiara al Arguitecto o al Aparejador o Arquitecto Técnico, en las visitas que hagan a las obras, poniéndose a su disposicién para la
practica de los reconocimientos que se consideren necesarios y suministrandoles los datos precisos para la comprobacién de mediciones y
liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 15.- Es obligacion de la contrata el ejecutar cuando sea necesario para la buena construccién y aspecto de las obras, aun
cuando no se halle expresamente determinado en los Documentos de Proyecto, siempre que, sin separarse de su espiritu y recta
interpretacion, lo disponga el Arquitecto dentro de los limites de posibilidades que los presupuestos habiliten para cada unidad de obra y
tipo de ejecucion.
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En defecto de especificacion en el Pliego de Condiciones Particulares, se entendera que requiere reformado de proyecto con
consentimiento expreso de la propiedad, Promotor, toda variacién que suponga incremento de precios de alguna unidad de obra en mas
del 20 por 100 6 del total del presupuesto en mas de un 10 por 100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES Y MODIFICACIONES DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 16.- El Constructor podra requerir del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, segun sus respectivos cometidos, las
instrucciones o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacion y ejecucion de lo proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos o croquis, las
ordenes e instrucciones correspondientes se comunicaran precisamente por escrito al Constructor, estando éste obligado a su vez a
devolver los originales o las copias suscribiendo con su firma el enterado, que figurara al pie de todas las 6rdenes, avisos o instrucciones
que reciba tanto del Aparejador o Arquitecto Técnico como del Arquitecto.

Cualquier reclamacion que en contra de las disposiciones tomadas por éstos crea oportuno hacer el Constructor, habra de dirigirla,
dentro precisamente del plazo de tres dias, a quién la hubiere dictado, el cual dara al Constructor el correspondiente recibo, si éste lo
solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

Articulo 17.- Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra las 6rdenes o instrucciones dimanadas de la Direccion
Facultativa, sélo podra presentarlas, a través del Arquitecto, ante la Propiedad, si son de orden econémico y de acuerdo con las
condiciones estipuladas en los Pliegos de Condiciones correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del Aparejador o Arquitecto Técnico, no se admitira reclamacién alguna,
pudiendo el Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante exposicion razonada dirigida al Arquitecto, el cual podra
limitar su contestacion al acuse de recibo, que en todo caso sera obligatorio para este tipo de reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL ARQUITECTO

Articulo 18.- El Constructor no podra recusar a los Arquitectos, Aparejadores o personal encargado por éstos de la vigilancia de las
obras, ni pedir que por parte de la propiedad se designen otros facultativos para los reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de acuerdo con lo estipulado en el articulo precedente, pero sin que por
esta causa puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 19.- El Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus instrucciones, manifiesta incompetencia o negligencia grave que
comprometan o perturben la marcha de los trabajos, podra requerir al Contratista para que aparte de la obra a los dependientes u operarios
causantes de la perturbacion.

SUBCONTRATAS
Articulo 20.- El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de obra a otros contratistas e industriales, con sujecion en su caso,
a lo estipulado en el Pliego de Condiciones Particulares y sin perjuicio de sus obligaciones como Contratista general de la obra.

RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA EDIFICACION

DANOS MATERIALES

Articulo 21.- Las personas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso de la edificacién responderan frente a los propietarios y los
terceros adquirentes de los edificios o partes de los mismos, en el caso de que sean objeto de division, de los siguientes dafios materiales
ocasionados en el edificio dentro de los plazos indicados, contados desde la fecha de recepcion de la obra, sin reservas o desde la
subsanacion de éstas:

a) Durante diez afos, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos que afecten a la cimentacion, los
soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

b) Durante tres afios, de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos de los elementos constructivos o de las
instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habitabilidad del art. 3 de la L.O.E.

El constructor también respondera de los dafios materiales por vicios o defectos de ejecucion que afecten a elementos de terminacién

0 acabado de las obras dentro del plazo de un afio.

RESPONSABILIDAD CIVIL
Articulo 22.- La responsabilidad civil sera exigible en forma personal e individualizada, tanto por actos u omisiones de propios, como
por actos u omisiones de personas por las que se deba responder.
No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los dafios materiales o quedase debidamente probada la concurrencia de
culpas sin que pudiera precisarse el grado de intervencion de cada agente en el dafio producido, la responsabilidad se exigira
solidariamente. En todo caso, el promotor respondera solidariamente con los demas agentes intervinientes ante los posibles
adquirentes de los dafios materiales en el edificio ocasionados por vicios o defectos de construccion.
Sin perjuicio de las medidas de intervencién administrativas que en cada caso procedan, la responsabilidad del promotor que se
establece en la Ley de Ordenacion de la Edificacion se extendera a las personas fisicas o juridicas que, a tenor del contrato o de su
intervencion decisoria en la promocion, actien como tales promotores bajo la forma de promotor o gestor de cooperativas o de
comunidades de propietarios u otras figuras analogas.
Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con mas de un proyectista, los mismos responderan solidariamente.

Los proyectistas que contraten los calculos, estudios, dictamenes o informes de otros profesionales, seran directamente responsables
de los dafios que puedan derivarse de su insuficiencia, incorreccion o inexactitud, sin perjuicio de la repeticién que pudieran ejercer
contra sus autores.

El constructor respondera directamente de los dafios materiales causados en el edificio por vicios o defectos derivados de la
impericia, falta de capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las obligaciones atribuidas al jefe de obra y demas
personas fisicas o juridicas que de él dependan.
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Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o juridicas la ejecuciéon de determinadas partes o instalaciones de la
obra, sera directamente responsable de los dafios materiales por vicios o defectos de su ejecucion, sin perjuicio de la repeticion a que
hubiere lugar.

El director de obra y el director de la ejecucién de la obra que suscriban el certificado final de obra seran responsables de la
veracidad y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccion de una obra cuyo proyecto no haya elaborado él mismo, asumira las responsabilidades derivadas de las
omisiones, deficiencias o imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de la repeticién que pudiere corresponderle frente al proyectista.
Cuando la direccion de obra se contrate de manera conjunta a mas de un técnico, los mismos responderan solidariamente sin perjuicio
de la distribucion que entre ellos corresponda.

Las responsabilidades por dafios no seran exigibles a los agentes que intervengan en el proceso de la edificacion, si se prueba que
aquellos fueron ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de tercero o por el propio perjudicado por el dafio.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden sin perjuicio de las que alcanzan al vendedor de los edificios o partes
edificadas frente al comprador conforme al contrato de compraventa suscrito entre ellos, a los articulos 1.484 y siguientes del Cédigo
Civil y demas legislacion aplicable a la compraventa

PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES

CAMINOS Y ACCESOS
Articulo 23.- El Constructor dispondra por su cuenta los accesos a la obra, el cerramiento o vallado de ésta y su mantenimiento durante
la ejecucion de la obra. El Aparejador o Arquitecto Técnico podra exigir su modificacion o mejora.

REPLANTEO

Articulo 24.- EI Constructor iniciard las obras con el replanteo de las mismas en el terreno, sefialando las referencias principales que
mantendra como base de ulteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se considerara a cargo del Contratista e incluidos en su oferta.

El Constructor sometera el replanteo a la aprobaciéon del Aparejador o Arquitecto Técnico y una vez esto haya dado su conformidad
preparara un acta acompafiada de un plano que debera ser aprobada por el Arquitecto, siendo responsabilidad del Constructor la omision
de este tramite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 25.- El Constructor dara comienzo a las obras en el plazo marcado en el Pliego de Condiciones Particulares, desarrollandolas
en la forma necesaria para que dentro de los periodos parciales en aquél sefialados queden ejecutados los trabajos correspondientes y, en
consecuencia, la ejecucion total se lleve a efecto dentro del plazo exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista dar cuenta al Arquitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico del comienzo de los
trabajos al menos con tres dias de antelacién.

ORDEN DE LOS TRABAJOS
Articulo 26.- En general, la determinacién del orden de los trabajos es facultad de la contrata, salvo aquellos casos en que, por
circunstancias de orden técnico, estime conveniente su variacioén la Direccién Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

Articulo 27.- De acuerdo con lo que requiera la Direccion Facultativa, el Contratista General debera dar todas las facilidades razonables
para la realizacion de los trabajos que le sean encomendados a todos los demas Contratistas que intervengan en la obra. Ello sin perjuicio
de las compensaciones econdmicas a que haya lugar entre Contratistas por utilizacion de medios auxiliares o suministros de energia u
otros conceptos.

En caso de litigio, ambos Contratistas estaran a lo que resuelva la Direccién Facultativa.

AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA MAYOR

Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier accidente, ampliar el Proyecto, no se interrumpiran los trabajos,
continuandose segun las instrucciones dadas por el Arquitecto en tanto se formula o se tramita el Proyecto Reformado.

El Constructor esta obligado a realizar con su personal y sus materiales cuanto la Direccion de las obras disponga para apeos,
apuntalamientos, derribos, recalzos o cualquier otra obra de caracter urgente, anticipando de momento este servicio, cuyo importe le sera
consignado en un presupuesto adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 29.- Si por causa de fuerza mayor o independiente de la voluntad del Constructor, éste no pudiese comenzar las obras, o
tuviese que suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se le otorgard una prorroga proporcionada para el
cumplimiento de la contrata, previo informe favorable del Arquitecto. Para ello, el Constructor expondra, en escrito dirigido al Arquitecto, la
causa que impide la ejecucién o la marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos acordados, razonando
debidamente la prérroga que por dicha causa solicita.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA OBRA

Articulo 30.- El Contratista no podra excusarse de no haber cumplido los plazos de obras estipulados, alegando como causa la
carencia de planos u 6rdenes de la Direccién Facultativa, a excepcion del caso en que habiéndolo solicitado por escrito no se le hubiesen
proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 31.- Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al Proyecto, a las modificaciones del mismo que previamente hayan
sido aprobadas y a las 6rdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y por escrito entreguen el Arquitecto o el Aparejador o
Arquitecto Técnico al Constructor, dentro de las limitaciones presupuestarias y de conformidad con lo especificado en el articulo 15.
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DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS

Articulo 32.- De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de quedar ocultos a la terminacién del edificio, se levantaran los
planos precisos para que queden perfectamente definidos; estos documentos se extenderan por triplicado, entregandose: uno, al
Arquitecto; otro, al Aparejador; y, el tercero, al Contratista, firmados todos ellos por los tres. Dichos planos, que deberan ir suficientemente
acotados, se consideraran documentos indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 33.- El Constructor debe emplear los materiales que cumplan las condiciones exigidas en las "Condiciones generales y
particulares de indole Técnica" del Pliego de Condiciones y realizara todos y cada uno de los trabajos contratados de acuerdo con lo
especificado también en dicho documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepciéon definitiva del edificio, es responsable de la ejecucién de los trabajos que ha contratado y
de las faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucion o por la deficiente calidad de los materiales empleados o
aparatos colocados, sin que le exonere de responsabilidad el control que compete al Aparejador o Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho
de que estos trabajos hayan sido valorados en las certificaciones parciales de obra, que siempre se entenderan extendidas y abonadas a
buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Aparejador o Arquitecto Técnico advierta vicios o defectos en los
trabajos ejecutados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no retnen las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso
de la ejecucion de los trabajos, o finalizados éstos, y antes de verificarse la recepcion definitiva de la obra, podra disponer que las partes
defectuosas sean demolidas y reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la contrata. Si ésta no estimase justa
la decisién y se negase a la demolicién y reconstruccion ordenadas, se planteara la cuestion ante el Arquitecto de la obra, quien resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 34.- Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas razones para creer en la existencia de vicios ocultos de
construccion en las obras ejecutadas, ordenara efectuar en cualquier tiempo, y antes de la recepcion definitiva, los ensayos, destructivos o
no, que crea necesarios para reconocer los trabajo que suponga defectuosos, dando cuenta de la circunstancia al Arquitecto.

Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del Constructor, siempre que los vicios existan realmente, en caso contrario seran a
cargo de la Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA

Articulo 35.- El Constructor tiene libertad de proveerse de los materiales y aparatos de todas clases en los puntos que le parezca
conveniente, excepto en los casos en que el Pliego Particular de Condiciones Técnicas preceptle una procedencia determinada.
Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Constructor debera presentar al Aparejador o Arquitecto Técnico una lista
completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en la que se especifiquen todas las indicaciones sobre marcas, calidades,
procedencia e idoneidad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS
Articulo 36.- A peticion del Arquitecto, el Constructor le presentara las muestras de los materiales siempre con la antelacion prevista en
el Calendario de la Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES

Articulo 37.- El Constructor, a su costa, transportard y colocard, agrupandolos ordenadamente y en el lugar adecuado, los materiales
procedentes de las excavaciones, derribos, etc., que no sean utilizables en la obra.

Se retirarén de ésta o se llevaran al vertedero, cuando asi estuviese establecido en el Pliego de Condiciones Particulares vigente en la
obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retiraran de ella cuando asi lo ordene el Aparejador o Arquitecto Técnico,
pero acordando previamente con el Constructor su justa tasacion, teniendo en cuenta el valor de dichos materiales y los gastos de su
transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 38.- Cuando los materiales, elementos de instalaciones o aparatos no fuesen de la calidad prescrita en este Pliego, 0 no
tuvieran la preparacion en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescripciones formales de aquél, se reconociera o demostrara que no
eran adecuados para su objeto, el Arquitecto a instancias del Aparejador o Arquitecto Técnico, dara orden al Constructor de sustituirlos por
otros que satisfagan las condiciones o llenen el objeto a que se destinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden de que retire los materiales que no estén en condiciones, no ha sido cumplida,
podra hacerlo la Propiedad cargando los gastos a la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defectuosos, pero aceptables a juicio del Arquitecto, se recibiran pero
con la rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el Constructor prefiera sustituirlos por otros en condiciones.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 39.- Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de materiales o elementos que intervengan en la ejecucion de las
obras, seran de cuenta de la contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las suficientes garantias podra comenzarse de nuevo a cargo del
mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 40.- Es obligacion del Constructor mantener limpias las obras y sus alrededores, tanto de escombros como de materiales
sobrantes, hacer desaparecer las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como adoptar las medidas y ejecutar todos los
trabajos que sean necesarios para que la obra ofrezca buen aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 41.- En la ejecucién de trabajos que entran en la construccion de las obras y para los cuales no existan prescripciones consignadas
explicitamente en este Pliego ni en la restante documentacion del Proyecto, el Constructor se atendra, en primer término, a las
instrucciones que dicte la Direccién Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las reglas y practicas de la buena construccién
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DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION

Articulo 42.- La recepcion de la obra es el acto por el cual el constructor una vez concluida ésta, hace entrega de la misma al promotor

y es aceptada por éste. Podra realizarse con o sin reservas y debera abarcar la totalidad de la obra o fases completas y terminadas de

la misma, cuando asi se acuerde por las partes.

La recepcion deberéa consignarse en un acta firmada, al menos, por el promotor y el constructor, y en la misma se hara constar:

a) Las partes que intervienen.

b) La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma.

c) Elcoste final de la ejecucion material de la obra.

d) La declaracion de la recepcién de la obra con o sin reservas, especificando, en su caso, éstas de manera objetiva, y el plazo en
que deberan quedar subsanados los defectos observados. Una vez subsanados los mismos, se hara constar en un acta aparte,
suscrita por los firmantes de la recepcion.

e) Las garantias gque, en su caso, se exijan al constructor para asegurar sus responsabilidades.

f)  Se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director de obra (arquitecto) y el director de la ejecucion de la obra
(aparejador) y la documentacion justificativa del control de calidad realizado.

El promotor podra rechazar la recepcion de la obra por considerar que la misma no esta terminada o que no se adecua a las condiciones
contractuales. En todo caso, el rechazo debera ser motivado por escrito en el acta, en la que se fijara el nuevo plazo para efectuar la
recepcion.

Salvo pacto expreso en contrario, la recepcién de la obra tendra lugar dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de su terminacién,
acreditada en el certificado final de obra, plazo que se contara a partir de la notificacion efectuada por escrito al promotor. La recepcion se
entenderd tacitamente producida si transcurridos treinta dias desde la fecha indicada el promotor no hubiera puesto de manifiesto reservas
o rechazo motivado por escrito.

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES

Articulo 43.- Esta se realizard con la intervencién de la Propiedad, del Constructor, del Arquitecto y del Aparejador o Arquitecto
Técnico. Se convocara también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen intervenido en la direccién con funcién propia en
aspectos parciales o unidades especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extendera un acta con tantos ejemplares como intervinientes y firmados por
todos ellos. Desde esta fecha empezara a correr el plazo de garantia, si las obras se hallasen en estado de ser admitidas. Seguidamente,
los Técnicos de la Direccién Facultativa extenderan el correspondiente Certificado de final de obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar en el acta y se daran al Constructor las oportunas
instrucciones para remediar los defectos observados, fijando un plazo para subsanarlos, expirado el cual, se efectuara un nuevo
reconocimiento a fin de proceder a la recepcion provisional de la obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el contrato con pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Articulo 44.- El Arquitecto, asistido por el Contratista y los técnicos que hubieren intervenido en la obra, redactaran la
documentacion final de las obras, que se facilitard a la Propiedad. Dicha documentacién se adjuntara, al acta de recepcion, con la relacién
identificativa de los agentes que han intervenido durante el proceso de edificacion, asi como la relativa a las instrucciones de uso y
mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacién. Esta documentacién constituira el
Libro del Edificio, que ha ser encargada por el promotor, sera entregada a los usuarios finales del edificio. A su vez dicha documentacién
se divide en:

a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA

Dicha documentacion segun el Cédigo Técnico de la Edificacion se compone de:

- Libro de 6rdenes y asistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto 461/1971 de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segun el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre.
- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamente autorizadas por el director de la obra.

- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su caso, de otras autorizaciones administrativas.
La documentacion de seguimiento sera depositada por el director de la obra en el COAG.

b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido cuya recopilacion es responsabilidad del director de ejecucion de obra, se compone de:

- Documentacion de control, que debe corresponder a lo establecido en el proyecto, méas sus anejos y modificaciones.

- Documentacion, instrucciones de uso y mantenimiento, asi como garantias de los materiales y suministros que debe ser proporcionada
por el constructor, siendo conveniente recordarselo fehacientemente.

- En su caso, documentacién de calidad de las unidades de obra, preparada por el constructor y autorizada por el director de ejecucion en
su colegio profesional.

c.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

Este se ajustara al modelo publicado en el Decreto 462/1971 de 11 de marzo, del Ministerio de Vivienda, en donde el director de la
ejecucion de la obra certificara haber dirigido la ejecucion material de las obras y controlado cuantitativa y cualitativamente la construccion
y la calidad de lo edificado de acuerdo con el proyecto, la documentacion técnica que lo desarrolla y las normas de buena construccion.

El director de la obra certificara que la edificacion ha sido realizada bajo su direccion, de conformidad con el proyecto objeto de la licencia y
la documentacién técnica que lo complementa, hallandose dispuesta para su adecuada utilizacién con arreglo a las instrucciones de uso y
mantenimiento.

Al certificado final de obra se le uniran como anejos los siguientes documentos:

- Descripcion de las modificaciones que, con la conformidad del promotor, se hubiesen introducido durante la obra haciendo constar su
compatibilidad con las condiciones de la licencia.

- Relacion de los controles realizados.
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MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA OBRA

Articulo 45.- Recibidas provisionalmente las obras, se procedera inmediatamente por el Aparejador o Arquitecto Técnico a su medicién
definitiva, con precisa asistencia del Constructor o de su representante. Se extendera la oportuna certificacion por triplicado que, aprobada
por el Arquitecto con su firma, servird para el abono por la Propiedad del saldo resultante salvo la cantidad retenida en concepto de fianza
(segun lo estipulado en el Art. 6 de la L.O.E.)

PLAZO DE GARANTIA
Articulo 46.- El plazo de garantia debera estipularse en el Pliego de Condiciones Particulares y en cualquier caso nunca debera ser
inferior a nueve meses (un afio con Contratos de las Administraciones Publicas).

CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMENTE

Articulo 47.- Los gastos de conservacion durante el plazo de garantia comprendido entre las recepciones provisional y definitiva,
correran a cargo del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva, la guarderia, limpieza y reparaciones causadas por el uso
correran a cargo del propietario y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en las instalaciones, seran a cargo de la contrata.

DE LA RECEPCION DEFINITIVA

Articulo 48.- La recepcion definitiva se verificara después de transcurrido el plazo de garantia en igual forma y con las mismas
formalidades que la provisional, a partir de cuya fecha cesara la obligacion del Constructor de reparar a su cargo aquellos desperfectos
inherentes a la normal conservacién de los edificios y quedaran sélo subsistentes todas las responsabilidades que pudieran alcanzarle por
vicios de la construccion.
PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 49.- Si al proceder al reconocimiento para la recepcién definitiva de la obra, no se encontrase ésta en las condiciones debidas,
se aplazaréa dicha recepcion definitiva y el Arquitecto-Director marcara al Constructor los plazos y formas en que deberan realizarse las
obras necesarias y, de no efectuarse dentro de aquellos, podréa resolverse el contrato con pérdida de la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO RESCINDIDA

Articulo 50.- En el caso de resolucion del contrato, el Contratista vendra obligado a retirar, en el plazo que se fije en el Pliego de
Condiciones Particulares, la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones, etc., a resolver los subcontratos que tuviese concertados y a
dejar la obra en condiciones de ser reanudada por otra empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se recibiran provisionalmente con los trdmites establecidos en este Pliego de
Condiciones. Transcurrido el plazo de garantia se recibiran definitivamente segun lo dispuesto en este Pliego.

Para las obras y trabajos no determinados pero aceptables a juicio del Arquitecto Director, se efectuara una sola y definitiva recepcion.
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CONDICIONES GENERALES DE INDOLE ECONOMICA

PRINCIPIO GENERAL

Articulo 51.- Todos los que intervienen en el proceso de construccion tienen derecho a percibir puntualmente las cantidades
devengadas por su correcta actuacion con arreglo a las condiciones contractualmente establecidas.
La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse reciprocamente las garantias adecuadas al cumplimiento puntual
de sus obligaciones de pago

FIANZAS
Articulo 52.- El contratista prestara fianza con arreglo a alguno de los siguientes procedimientos segun se estipule:
a) Deposito previo, en metdlico, valores, o aval bancario, por importe entre el 4 por 100 y el 10 por 100 del precio total de contrata.
b) Mediante retencién en las certificaciones parciales o pagos a cuenta en igual proporcién.
El porcentaje de aplicacion para el depésito o la retencion se fijara en el Pliego de Condiciones Particulares.

FIANZA EN SUBASTA PUBLICA

Articulo 53.- En el caso de que la obra se adjudique por subasta publica, el depésito provisional para tomar parte en ella se
especificara en el anuncio de la misma y su cuantia sera de ordinario, y salvo estipulacion distinta en el Pliego de Condiciones particulares
vigente en la obra, de un cuatro por ciento (4 por 100) como minimo, del total del Presupuesto de contrata.

El Contratista a quien se haya adjudicado la ejecucién de una obra o servicio para la misma, debera depositar en el punto y plazo
fijados en el anuncio de la subasta o el que se determine en el Pliego de Condiciones Particulares del Proyecto, la fianza definitiva que se
sefiale y, en su defecto, su importe sera el diez por cien (10 por 100) de la cantidad por la que se haga la adjudicacién de las formas
especificadas en el apartado anterior.

El plazo sefialado en el parrafo anterior, y salvo condicién expresa establecida en el Pliego de Condiciones particulares, no excedera
de treinta dias naturales a partir de la fecha en que se le comunique la adjudicacién, y dentro de él debera presentar el adjudicatario la
carta de pago o recibo que acredite la constitucién de la fianza a que se refiere el mismo parrafo.

La falta de cumplimiento de este requisito dara lugar a que se declare nula la adjudicacion, y el adjudicatario perdera el depésito
provisional que hubiese hecho para tomar parte en la subasta.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Articulo 54.- Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los trabajos precisos para ultimar la obra en las condiciones
contratadas. El Arquitecto Director, en nombre y representacion del propietario, los ordenara ejecutar a un tercero, o, podra realizarlos
directamente por administracién, abonando su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones a que tenga derecho el
Propietario, en el caso de que el importe de la fianza no bastare para cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades de obra
que no fuesen de recibo.

DEVOLUCION DE FIANZAS

Articulo 55.- La fianza retenida sera devuelta al Contratista en un plazo que no excedera de treinta (30) dias una vez firmada el Acta
de Recepcion Definitiva de la obra. La propiedad podra exigir que el Contratista le acredite la liquidacién y finiquito de sus deudas
causadas por la ejecucion de la obra, tales como salarios, suministros, subcontratos...

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES PARCIALES
Articulo 56.- Si la propiedad, con la conformidad del Arquitecto Director, accediera a hacer recepciones parciales, tendra derecho el
Contratista a que se le devuelva la parte proporcional de la fianza

DE LOS PRECIOS
COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 57.- El célculo de los precios de las distintas unidades de obra es el resultado de sumar los costes directos, los indirectos, los
gastos generales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

a) La mano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que interviene directamente en la ejecucion de la unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que queden integrados en la unidad de que se trate 0 que sean necesarios
para su ejecucion.

c) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la prevencion y proteccion de accidentes y enfermedades
profesionales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lugar por el accionamiento o funcionamiento de la maquinaria e
instalaciones utilizadas en la ejecucién de la unidad de obra.

e) Los gastos de amortizacion y conservacion de la maquinaria, instalaciones, sistemas y equipos anteriormente citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones edificacion de almacenes, talleres, pabellones temporales para
obreros, laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y administrativo adscrito exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos
estos gastos, se cifraran en un porcentaje de los costes directos.

Se consideraran gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y tasas de la Administracion, legalmente establecidas. Se
cifrardn como un porcentaje de la suma de los costes directos e indirectos (en los contratos de obras de la Administracion publica este
porcentaje se establece entre un 13 por 100 y un 17 por 100).

Beneficio industrial:
El beneficio industrial del Contratista se establece en el 6 por 100 sobre la suma de las anteriores partidas en obras para la
Administracion.

Precio de ejecucion material:
Se denominara Precio de Ejecucion material el resultado es la suma de los costes directos, los Indirectos.
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Precio de Contrata:
El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los Indirectos, los Gastos Generales y el Beneficio Industrial.
El IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA

Articulo 58.- En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u obra aneja cualquiera se contratasen a riesgo y ventura, se
entiende por Precio de contrata el que importa el coste total de la unidad de obra, es decir, el precio de Ejecucién material, méas el tanto
por ciento (%) sobre este Ultimo precio en concepto de Beneficio Industrial del Contratista. El beneficio se estima normalmente, en 6 por
100, salvo que en las Condiciones Particulares se establezca otro distinto.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 59.- Se produciran precios contradictorios sé6lo cuando la Propiedad por medio del Arquitecto decida introducir unidades o
cambios de calidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna circunstancia imprevista.

El Contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el Arquitecto y el Contratista antes de comenzar la ejecucién de
los trabajos y en el plazo que determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si subsiste la diferencia se acudira, en primer lugar, al
concepto mas andlogo dentro del cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al banco de precios de uso mas frecuente en la
localidad.

Los contradictorios que hubiere se referirdn siempre a los precios unitarios de la fecha del contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60.- Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese hecho la reclamacion u observacion oportuna, no podra bajo
ningln pretexto de error u omisién reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro correspondiente del presupuesto que sirva de
base para la ejecucion de las obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 61.- En ningln caso podra alegar el Contratista los usos y costumbres del pais respecto de la aplicacién de los precios o de la
forma de medir las unidades de obras ejecutadas, se estara a lo previsto en primer lugar, al Pliego General de Condiciones Técnicas y en
segundo lugar, al Pliego de Condiciones Particulares Técnicas.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 62.- Contratandose las obras a riesgo y ventura, no se admitird la revisiéon de los precios en tanto que el incremento no
alcance, en la suma de las unidades que falten por realizar de acuerdo con el calendario, un montante superior al tres por 100 (3 por 100)
del importe total del presupuesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se efectuara la correspondiente revisién de acuerdo con la
formula establecida en el Pliego de Condiciones Particulares, percibiendo el Contratista la diferencia en mas que resulte por la variacion
del IPC superior al 3 por 100.

No habra revisién de precios de las unidades que puedan quedar fuera de los plazos fijados en el Calendario de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 63.- El Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de materiales o aparatos de obra que la Propiedad ordene por
escrito.
Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son, de la exclusiva propiedad de éste; de su guarda y conservacién sera
responsable el Contratista

OBRAS POR ADMINISTRACION
ADMINISTRACION

Articulo 64.- Se denominan Obras por Administracion aquellas en las que las gestiones que se precisan para su realizacion las lleva
directamente el propietario, bien por si o por un representante suyo o bien por mediacién de un constructor.

Las obras por administracion se clasifican en las dos modalidades siguientes:

a) Obras por administracion directa

b) Obras por administracion delegada o indirecta

A) OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA

Articulo 65.- Se denominas 'Obras por Administraciéon directa" aquellas en las que el Propietario por si o por mediacién de un
representante suyo, que puede ser el propio Arquitecto-Director, expresamente autorizado a estos efectos, lleve directamente las
gestiones precisas para la ejecucion de la obra, adquiriendo los materiales, contratando su transporte a la obra y, en suma interviniendo
directamente en todas las operaciones precisas para que el personal y los obreros contratados por él puedan realizarla; en estas obras el
constructor, si lo hubiese, o el encargado de su realizacién, es un mero dependiente del propietario, ya sea como empleado suyo o como
auténomo contratado por él, que es quien reline en si, por tanto, la doble personalidad de propietario y Contratista.

OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Articulo 66.- Se entiende por 'Obra por Administracion delegada o indirecta” la que convienen un Propietario y un Constructor para que

éste, por cuenta de aquél y como delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos que se precisen y se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por Administracion delegada o indirecta las siguientes:

a) Por parte del Propietario, la obligacion de abonar directamente o por mediacion del Constructor todos los gastos inherentes a la
realizacion de los trabajos convenidos, reservandose el Propietario la facultad de poder ordenar, bien por si o por medio del
Arquitecto-Director en su representacion, el orden y la marcha de los trabajos, la eleccion de los materiales y aparatos que en los
trabajos han de emplearse y, en suma, todos los elementos que crea preciso para regular la realizacién de los trabajos
convenidos.

b) Por parte del Constructor, la obligacion de llevar la gestién practica de los trabajos, aportando sus conocimientos constructivos, los
medios auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en armonia con su cometido, se requiera para la ejecucion de los trabajos,
percibiendo por ello del Propietario un tanto por ciento (%) prefijado sobre el importe total de los gastos efectuados y abonados por
el Constructor.
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LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 67.- Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por administracion delegada o indirecta, regiran las normas que a tales
fines se establezcan en las "Condiciones particulares de indole econémica" vigentes en la obra; a falta de ellas, las cuentas de
administracion las presentara el Constructor al Propietario, en relacion valorada a la que deberda acompafiarse y agrupados en el orden
gue se expresan los documentos siguientes todos ellos conformados por el Aparejador o Arquitecto Técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los trabajos y el documento adecuado que justifique el depésito o el
empleo de dichos materiales en la obra.

b) Las néminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido en la legislaciéon vigente, especificando el nimero de horas
trabajadas en la obra por los operarios de cada oficio y su categoria, acompafiando. a dichas néminas una relacién numérica de
los encargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes de cada oficio, peones especializados y sueltos, listeros,
guardas, etc., que hayan trabajado en la obra durante el plazo de tiempo a que correspondan las néminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos en la obra o de retirada de escombros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demés cargas inherentes a la obra que haya pagado o en cuya gestion haya intervenido el
Constructor, ya que su abono es siempre de cuenta del Propietario.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya gestion o pago haya intervenido el Constructor se le aplicara, a falta
de convenio especial, un quince por ciento (15 por 100), entendiéndose que en este porcentaje estan incluidos los medios auxiliares y los
de seguridad preventivos de accidentes, los Gastos Generales que al Constructor originen los trabajos por administracién que realiza y el
Beneficio Industrial del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION DELEGADA

Articulo 68.- Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las cuentas de Administracién delegada los realizara el Propietario
mensualmente segun las partes de trabajos realizados aprobados por el propietario o por su delegado representante.

Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico redactara, con igual periodicidad, la medicion de la obra realizada,
valorandola con arreglo al presupuesto aprobado. Estas valoraciones no tendran efectos para los abonos al Constructor salvo que se
hubiese pactado lo contrario contractualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS

Articulo 69.- No obstante las facultades que en estos trabajos por Administraciéon delegada se reserva el Propietario para la
adquisicion de los materiales y aparatos, si al Constructor se le autoriza para gestionarlos y adquirirlos, debera presentar al Propietario, o
en su representacion al Arquitecto-Director, los precios y las muestras de los materiales y aparatos ofrecidos, necesitando su previa
aprobacién antes de adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Articulo 70.- Si de los partes mensuales de obra ejecutada que preceptivamente debe presentar el Constructor al Arquitecto-Director,
éste advirtiese que los rendimientos de la mano de obra, en todas o en algunas de las unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente
inferiores a los rendimientos normales generalmente admitidos para unidades de obra iguales o similares, se lo notificara por escrito al
Constructor, con el fin de que éste haga las gestiones precisas para aumentar la produccién en la cuantia sefialada por el Arquitecto-
Director.

Si hecha esta notificacion al Constructor, en los meses sucesivos, los rendimientos no llegasen a los normales, el Propietario queda
facultado para resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del quince por ciento (15 por 100) que por los conceptos antes expresados
corresponderia abonarle al Constructor en las liquidaciones quincenales que preceptivamente deben efectuarsele. En caso de no llegar
ambas partes a un acuerdo en cuanto a los rendimientos de la mano de obra, se sometera el caso a arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 71.- En los trabajos de "Obras por Administracion delegada”, el Constructor solo sera responsable de los efectos constructivos
que pudieran tener los trabajos o unidades por él ejecutadas y también de los accidentes o perjuicios que pudieran sobrevenir a los
obreros o a terceras personas por no haber tomado las medidas precisas que en las disposiciones legales vigentes se establecen. En
cambio, y salvo lo expresado en el articulo 70 precedente, no sera responsable del mal resultado que pudiesen dar los materiales y
aparatos elegidos con arreglo a las normas establecidas en dicho articulo.
En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor esta obligado a reparar por su cuenta los trabajos defectuosos y a responder
también de los accidentes o perjuicios expresados en el parrafo anterior

VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS
Articulo 72.- Segun la modalidad elegida para la contratacion de las obras y salvo que en el Pliego Particular de Condiciones
econodmicas se preceptle otra cosa, el abono de los trabajos se efectuara asi:
1. Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fijada como base de la adjudicacién, disminuida en su caso en el
importe de la baja efectuada por el adjudicatario.
2. Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad de obra es invariable y se haya fijado de antemano, pudiendo
variar solamente el nimero de unidades ejecutadas.
Previa medicion y aplicando al total de las diversas unidades de obra ejecutadas, del precio invariable estipulado de antemano
para cada una de ellas, estipulado de antemano para cada una de ellas, se abonara al Contratista el importe de las comprendidas
en los trabajos ejecutados y ultimados con arreglo y sujecién a los documentos que constituyen el Proyecto, los que serviran de
base para la medicion y valoracién de las diversas unidades.
3. Tanto variable por unidad de obra. Segun las condiciones en que se realice y los materiales diversos empleados en su ejecucién
de acuerdo con las Ordenes del Arquitecto-Director.
Se abonara al Contratista en idénticas condiciones al caso anterior.
4. Por listas de jornales y recibos de materiales, autorizados en la forma que el presente "Pliego General de Condiciones
econ6micas” determina.
5. Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas en el contrato.
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RELACIONES VALORADAS Y CERTIFICACIONES

Articulo 73.- En cada una de las épocas o fechas que se fijen en el contrato o en los 'Pliegos de Condiciones Particulares" que rijan en
la obra, formara el Contratista una relacién valorada de las obras ejecutadas durante los plazos previstos, segin la medicién que habra
practicado el Aparejador.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se valorara aplicando al resultado de la medicion general, ctbica,
superficial, lineal, ponderada o numeral correspondiente para cada unidad de obra, los precios sefialados en el presupuesto para cada
una de ellas, teniendo presente ademas lo establecido en el presente "Pliego General de Condiciones econémicas" respecto a mejoras o
sustituciones de material y a las obras accesorias y especiales, etc.

Al Contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para extender dicha relacién se le facilitaran por el Aparejador los
datos correspondientes de la relacion valorada, acompafiandolos de una nota de envio, al objeto de que, dentro del plazo de diez (10)
dias a partir de la fecha del recibo de dicha nota, pueda el Contratista examinarlos y devolverlos firmados con su conformidad o hacer, en
caso contrario, las observaciones o reclamaciones que considere oportunas.

Dentro de los diez (10) dias siguientes a su recibo, el Arquitecto-Director aceptara o rechazara las reclamaciones del Contratista si las
hubiere, dando cuenta al mismo de su resolucion, pudiendo éste, en el segundo caso, acudir ante el Propietario contra la resolucién del
Arquitecto-Director en la forma referida en los "Pliegos Generales de Condiciones Facultativas y Legales".

Tomando como base la relacién valorada indicada en el parrafo anterior, expedira el Arquitecto-Director la certificacién de las obras
ejecutadas. De su importe se deducira el tanto por ciento que para la construccion de la fianza se haya preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicacion expresa y por escrito del Propietario, podra certificarse hasta el noventa por ciento
(90 por 100) de su importe, a los precios que figuren en los documentos del Proyecto, sin afectarlos del tanto por ciento de contrata.

Las certificaciones se remitirdn al Propietario, dentro del mes siguiente al periodo a que se refieren, y tendran el caracter de
documento y entregas a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven de la liquidacion final, no suponiendo
tampoco dichas certificaciones aprobacion ni recepcién de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el plazo a que la valoracion se refiere. En el caso de que el
Arquitecto-Director lo exigiera, las certificaciones se extenderan al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 74.- Cuando el Contratista, incluso con autorizacién del Arquitecto-Director, emplease materiales de mas esmerada
preparacién o de mayor tamafio que el sefialado en el Proyecto o sustituyese una clase de fabrica con otra que tuviese asignado mayor
precio o ejecutase con mayores dimensiones cualquiera parte de la obra, o, en general, introdujese en ésta y sin pedirsela, cualquiera otra
modificacién gue sea beneficiosa a juicio del Arquitecto-Director, no tendra derecho, sin embargo, mas que al abono de lo que pudiera
corresponder en el caso de que hubiese construido la obra con estricta sujecion a la proyectada y contratada o adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA

Articulo 75.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego de Condiciones Particulares de indole econdmica", vigente en la obra, el abono de los
trabajos presupuestados en partida alzada, se efectuara de acuerdo con el procedimiento que corresponda entre los que a continuacion
se expresan:

a) Si existen precios contratados para unidades de obras iguales, las presupuestadas mediante partida alzada, se abonaran previa
medicion y aplicacion del precio establecido.

b) Si existen precios contratados para unidades de obra similares, se estableceran precios contradictorios para las unidades con
partida alzada, deducidos de los similares contratados.

c) Si no existen precios contratados para unidades de obra iguales o similares, la partida alzada se abonara integramente al
Contratista, salvo el caso de que en el Presupuesto de la obra se exprese que el importe de dicha partida debe justificarse, en
cuyo caso el Arquitecto-Director indicara al Contratista y con anterioridad a su ejecucion, el procedimiento que de seguirse para
llevar dicha cuenta, que en realidad sera de Administracion, valorandose los materiales y jornales a los precios que figuren en el
Presupuesto aprobado o, en su defecto, a los que con anterioridad a la ejecucién convengan las dos partes, incrementandose su
importe total con el porcentaje que se fije en el Pliego de Condiciones Particulares en concepto de Gastos Generales y Beneficio
Industrial del Contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO CONTRATADOS

Articulo 76.- Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones y otra clase de trabajos de cualquiera indole especial y
ordinaria, que por no estar contratados no sean de cuenta del Contratista, y Si no se contratasen con tercera persona, tendra el Contratista
la obligacion de realizarlos y de satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen, los cuales le seran abonados por el Propietario por
separado de la Contrata.

Ademés de reintegrar mensualmente estos gastos al Contratista, se le abonara juntamente con ellos el tanto por ciento del importe
total que, en su caso, se especifique en el Pliego de Condiciones Particulares.

PAGOS
Articulo 77.- Los pagos se efectuaran por el Propietario en los plazos previamente establecidos, y su importe correspondera
precisamente al de las certificaciones de obra conformadas por el Arquitecto-Director, en virtud de las cuales se verifican aquéllos.

ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 78.- Efectuada la recepcion provisional y si durante el plazo de garantia se hubieran ejecutado trabajos cualesquiera, para su

abono se procedera asi:

1. Silos trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Proyecto, y sin causa justificada no se hubieran realizado por el
Contratista a su debido tiempo; y el Arquitecto-Director exigiera su realizacion durante el plazo de garantia, seran valorados a los
precios que figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con lo establecido en los "Pliegos Particulares" o en su defecto en
los Generales, en el caso de que dichos precios fuesen inferiores a los que rijan en la época de su realizacion; en caso contrario,
se aplicaran estos ultimos.

2. Si se han ejecutado trabajos precisos para la reparacién de desperfectos ocasionados por el uso del edificio, por haber sido éste
utilizado durante dicho plazo por el Propietario, se valoraran y abonaran a los precios del dia, previamente acordados.

Si se han ejecutado trabajos para la reparacién de desperfectos ocasionados por deficiencia de la construcciéon o de la calidad de los
materiales, nada se abonara por ellos al Contratista.
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INDEMNIZACIONES MUTUAS

INDEMNIZACION POR RETRASO DEL PLAZO DE TERMINACION DE LAS OBRAS

Articulo 79.- La indemnizacién por retraso en la terminacién se establecera en un tanto por mil del importe total de los trabajos
contratados, por cada dia natural de retraso, contados a partir del dia de terminacion fijado en el Calendario de obra, salvo lo dispuesto en
el Pliego Particular del presente proyecto.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargo a la fianza.
DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecutadas, dentro del mes siguiente al que corresponde el plazo
convenido el Contratista tendra ademas el derecho de percibir el abono de un cinco por ciento (5%) anual (o el que se defina en el Pliego
Particular), en concepto de intereses de demora, durante el espacio de tiempo del retraso y sobre el importe de la mencionada
certificacion.

Si aun transcurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de un mes sin realizarse dicho pago, tendra derecho el Contratista
a la resolucion del contrato, procediéndose a la liquidacion correspondiente de las obras ejecutadas y de los materiales acopiados,
siempre que éstos rednan las condiciones preestablecidas y que su cantidad no exceda de la necesaria para la terminacién de la obra
contratada o adjudicada.
No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de resolucion del contrato fundada en dicha demora de pagos, cuando
el Contratista no justifique que en la fecha de dicha solicitud ha invertido en obra o en materiales acopiados admisibles la parte de
presupuesto correspondiente al plazo de ejecucion que tenga sefialado en el contrato

VARIOS

MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 76.- No se admitiran mejoras de obra, méas que en el caso en que el Arquitecto-Director haya ordenado por escrito la
ejecucién de trabajos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi como la de los materiales y aparatos previstos en el
contrato. Tampoco se admitirdn aumentos de obra en las unidades contratadas, salvo caso de error en las mediciones del Proyecto a
menos que el Arquitecto-Director ordene, también por escrito, la ampliacién de las contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que ambas partes contratantes, antes de su ejecucién o empleo, convengan por
escrito los importes totales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos materiales o aparatos ordenados emplear y los aumentos
que todas estas mejoras o0 aumentos de obra supongan sobre el importe de las unidades contratadas.

Se seguirdn el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-Director introduzca innovaciones que supongan una reduccién
apreciable en los importes de las unidades de obra contratadas.

UNIDADES DE OBRA DEFECTUOSAS, PERO ACEPTABLES
Articulo 77.- Cuando por cualquier causa fuera menester valorar obra defectuosa, pero aceptable a juicio del Arquitecto-Director de las
obras, éste determinara el precio o partida de abono después de oir al Contratista, el cual debera conformarse con dicha resolucién,
salvo el caso en que, estando dentro del plazo de ejecucién, prefiera demoler la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin
exceder de dicho plazo.

SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 78.- El Contratista estara obligado a asegurar la obra contratada durante todo el tiempo que dure su ejecucién hasta la
recepcion definitiva; la cuantia del seguro coincidird en cada momento con el valor que tengan por contrata los objetos asegurados.

El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el caso de siniestro, se ingresara en cuenta a nombre del Propietario, para que
con cargo a ella se abone la obra que se construya, y a medida que ésta se vaya realizando.

El reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuard por certificaciones, como el resto de los trabajos de la construcciéon. En
ningun caso, salvo conformidad expresa del Contratista, hecho en documento publico, el Propietario podra disponer de dicho importe para
menesteres distintos del de reconstruccion de la parte siniestrada.

La infraccion de lo anteriormente expuesto sera motivo suficiente para que el Contratista pueda resolver el contrato, con devolucién de
fianza, abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y una indemnizacién equivalente al importe de los dafios causados al
Contratista por el siniestro y que no se le hubiesen abonado, pero sélo en proporciéon equivalente a lo que suponga la indemnizacion
abonada por la Compafiia Aseguradora, respecto al importe de los dafios causados por el siniestro, que seran tasados a estos efectos por
el Arquitecto-Director.

En las obras de reforma o reparacion, se fijaran previamente la porcion de edificio que debe ser asegurada y su cuantia, y si nada se
prevé, se entendera que el seguro ha de comprender toda la parte del edificio afectada por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la pdliza o pdlizas de Seguros, los pondra el Contratista, antes de
contratarlos, en conocimiento del Propietario, al objeto de recabar de éste su previa conformidad o reparos.

Ademaés se han de establecer garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccién, segun se describe
en el Art. 81, en base al Art. 19 de la L.O.E.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 79.- Si el Contratista, siendo su obligacion, no atiende a la conservacién de la obra durante el plazo de garantia, en el caso de
que el edificio no haya sido ocupado por el Propietario antes de la recepcion definitiva, el Arquitecto-Director, en representacion del
Propietario, podra disponer todo lo que sea preciso para que se atienda a la guarderia, limpieza y todo lo que fuese menester para su
buena conservacién, abonandose todo ello por cuenta de la Contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacion de las obras, como en el caso de resolucién del contrato, esta
obligado a dejarlo desocupado y limpio en el plazo que el Arquitecto Director fije.

Después de la recepcion provisional del edificio y en el caso de que la conservacion del edificio corra a cargo del Contratista, no
debera haber en él méas herramientas, Utiles, materiales, muebles, etc., que los indispensables para su guarderia y limpieza y para los
trabajos que fuese preciso ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, estd obligado el Contratista a revisar y reparar la obra, durante el plazo expresado,
procediendo en la forma prevista en el presente "Pliego de Condiciones Econémicas".

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Cuando durante la ejecucion de las obras ocupe el Contratista, con la necesaria y previa autorizacion del Propietario,
edificios 0 haga uso de materiales o Utiles pertenecientes al mismo, tendra obligacion de repararlos y conservarlos para hacer entrega de
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ellos a la terminacion del contrato, en perfecto estado de conservacion, reponiendo los que se hubiesen inutilizado, sin derecho a
indemnizacion por esta reposicion ni por las mejoras hechas en los edificios, propiedades o materiales que haya utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material, propiedades o edificaciones, no hubiese cumplido el Contratista
con lo previsto en el parrafo anterior, lo realizara el Propietario a costa de aquél y con cargo a la fianza.

PAGO DE ARBITRIOS
El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro origen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo abono debe hacerse
durante el tiempo de ejecucion de las obras y por conceptos inherentes a los propios trabajos que se realizan, correran a cargo de la
contrata, siempre que en las condiciones particulares del Proyecto no se estipule lo contrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR VICIOS Y DEFECTOS DE LA CONSTRUCCION

Articulo 81.-

El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacién se har& efectivo de acuerdo con la obligatoriedad que se establece en
la L.O.E. (el apartado c) exigible para edificios cuyo destino principal sea el de vivienda segun disposicién adicional segunda de la L.O,.E.),
teniendo como referente a las siguientes garantias:

a) Seguro de dafios materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante un afio, el resarcimiento de los dafios causados por
vicios o defectos de ejecucion que afecten a elementos de terminacién o acabado de las obras, que podra ser sustituido por la
retencion por el promotor de un 5% del importe de la ejecucion material de la obra.

b) Seguro de dafios materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante tres afios, el resarcimiento de los dafios causados por
vicios o defectos de los elementos constructivos o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de
habitabilidad especificados en el art. 3 de la L.O.E.

Seguro de dafios materiales o seguro de caucién, para garantizar, durante diez afios, el resarcimiento de los dafios materiales causados
por vicios o defectos que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros
elementos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y estabilidad del edificio
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PARTE I. Condiciones de ejecucion de las unidades de obra
1 Actuaciones previas
11 Derribos

Prescripciéon en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas

Se realizara un reconocimiento previo del estado de las instalaciones, estructura, estado de conservacion, estado de las edificaciones
colindantes o medianeras. Se prestara especial atencion en la inspeccion de sétanos, espacios cerrados, depdsitos, etc., para determinar la
existencia o no de gases, vapores toxicos, inflamables, etc. Se comprobara que no exista almacenamiento de materiales combustibles,
explosivos o peligrosos. Ademas, se comprobara el estado de resistencia de las diferentes partes del edificio. Se procedera a apuntalar y
apear huecos y fachadas, cuando sea necesario, siguiendo como proceso de trabajo de abajo hacia arriba, es decir de forma inversa a
como se realiza la demoliciéon. Reforzando las cornisas, vierte-aguas, balcones, bévedas, arcos, muros y paredes. Se desconectaran las
diferentes instalaciones del edificio, tales como agua, electricidad y teléfono, neutralizdndose sus acometidas. Se dejaran previstas tomas
de agua para el riego, para evitar la formacién de polvo, durante los trabajos. Se protegeran los elementos de servicio publico que puedan
verse afectados, como bocas de riego, tapas y sumideros de alcantarillas, arboles, farolas, etc. En edificios con estructura de madera o con
abundancia de material combustible se dispondra, como minimo, de un extintor manual contra incendios. Se procedera a desinsectar y
desinfectar, en los casos donde se haga necesario, sobre todo cuando se trate de edificios abandonados, todas las dependencias del
edificio.

Debera primarse los trabajos de deconstruccién sobre los de demolicién indiscriminada para facilitar la gestion de residuos a realizar
en la obra.

Antes del comienzo de obras de demolicién se deberan tomar las medidas adecuadas para identificar los materiales que puedan
contener amianto. Si existe la menor duda sobre la presencia de amianto en un material o una construccién, deberan observarse las
disposiciones del Real Decreto 396/2006. El amianto, clasificado como residuo peligroso, se debera recogera por empresa inscrita en el
registro de Empresas con Registro de Amianto (RERA), separandolo del resto de residuos en origen, en embalajes debidamente
etiquetados y cerrados apropiados y transportado de acuerdo con la normativa especifica sobre transporte de residuos peligrosos.

Proceso de ejecucion

Ejecucion

En la ejecucion se incluyen dos operaciones, derribo y retirada de los materiales de derribo; ambas se realizaran conforme a la Parte
Il de este Pliego de Condiciones sobre gestién de residuos de demolicién y construccién en la obra.

- La demolicién podra realizarse segun los siguientes procedimientos:

Demolicién por medios mecénicos:

Demolicién por empuje, cuando la altura del edificio que se vaya a demoler, o parte de éste, sea inferior a 2/3 de la alcanzable por la
maquina y ésta pueda maniobrar libremente sobre el suelo con suficiente consistencia. No se puede usar contra estructuras metalicas ni de
hormigén armado. Se habra demolido previamente, elemento a elemento, la parte del edificio que esté en contacto con medianeras,
dejando aislado el tajo de la maquina.

Demolicién por colapso, puede efectuarse mediante empuje por impacto de bola de gran masa o mediante uso de explosivos. Los
explosivos no se utilizaran en edificios de estructuras de acero, con predominio de madera o elementos facilmente combustibles.

Demolicién manual o elemento a elemento, cuando los trabajos se efectien siguiendo un orden que, en general, corresponde al
orden inverso seguido para la construccion, planta por planta, empezando por la cubierta de arriba hacia abajo. Procurando la
horizontalidad y evitando el que trabajen operarios situados a distintos niveles.

Se debe evitar trabajar en obras de demolicion y derribo cubiertas de nieve o en dias de lluvia. Las operaciones de derribo se
efectuaran con las precauciones necesarias para lograr unas condiciones de seguridad suficientes y evitar dafios en las construcciones
proximas, y se designaran y marcaran los elementos que hayan de conservarse intactos. Los trabajos se realizaran de forma que
produzcan la menor molestia posible a los ocupantes de las zonas proximas a la obra a derribar.

No se suprimiran los elementos atirantados o de arriostramiento en tanto no se supriman o contrarresten las tensiones que incidan
sobre ellos. En elementos metélicos en tension se tendra presente el efecto de oscilacion al realizar el corte o al suprimir las tensiones. El
corte 0 desmontaje de un elemento no manejable por una sola persona se realizard manteniéndolo suspendido o apuntalado, evitando
caidas bruscas y vibraciones que se transmitan al resto del edificio o a los mecanismos de suspension. En la demolicién de elementos de
madera se arrancaran o doblaran las puntas y clavos. No se acumularan escombros ni se apoyaran elementos contra vallas, muros y
soportes, propios 0 medianeros, mientras éstos deban permanecer en pie. Tampoco se depositardn escombros sobre andamios. Se evitara
la acumulacion de materiales procedentes del derribo en las plantas o forjados del edificio, impidiendo las sobrecargas.

El abatimiento de un elemento constructivo se realizard permitiendo el giro, pero no el desplazamiento, de sus puntos de apoyo,
mediante mecanismo que trabaje por encima de la linea de apoyo del elemento y permita el descenso lento. Cuando haya que derribar
arboles, se acotara la zona, se cortaran por su base atirantandolos previamente y abatiéndolos seguidamente.

Los compresores, martillos neumaticos o similares, se utilizaran previa autorizacién de la direccion facultativa. Las grdas no se
utilizaran para realizar esfuerzos horizontales u oblicuos. Las cargas se comenzaran a elevar lentamente con el fin de observar si se
producen anomalias, en cuyo caso se subsanaran después de haber descendido nuevamente la carga a su lugar inicial. No se
descenderan las cargas bajo el solo control del freno.

Se evitara la formacion de polvo regando ligeramente los elementos y/o escombros. Al finalizar la jornada no deben quedar
elementos del edificio en estado inestable, que el viento, las condiciones atmosféricas u otras causas puedan provocar su derrumbamiento.
Se protegeran de la lluvia, mediante lonas o plasticos, las zonas o elementos del edificio que puedan ser afectados por aquella.

- La evacuacion de escombros, se podré realizar de las siguientes formas:
Se prohibira arrojar el escombro, desde lo alto de los pisos de la obra, al vacio.
Apertura de huecos en forjados, coincidentes en vertical con el ancho de un entrevigado y longitud de 1 m a 1,50 m, distribuidos de
tal forma gque permitan la rapida evacuacion de los mismos. Este sistema sélo podra emplearse en edificios o restos de edificios con un
maéaximo de dos plantas y cuando los escombros sean de tamafio manejable por una persona.
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Mediante grda, cuando se disponga de un espacio para su instalacion y zona para descarga del escombro.

Mediante bajantes cerrados, prefabricados o fabricados in situ. El Gltimo tramo del bajante se inclinara de modo que se reduzca la
velocidad de salida del material y de forma que el extremo quede como méaximo a 2 m por encima del recipiente de recogida. El bajante no
ird situado exteriormente en fachadas que den a la via publica, salvo su tramo inclinado inferior, y su seccién Gtil no sera superior a 50 x 50
cm. Su embocadura superior estara protegida contra caidas accidentales, ademas estara provista de tapa susceptible de ser cerrada con
llave, debiéndose cerrar antes de proceder a la retirada del contenedor. Los bajantes estaran alejados de las zonas de paso y se sujetaran
convenientemente a elementos resistentes de su lugar de emplazamiento, de forma que quede garantizada su seguridad.

Por desescombrado mecanizado. La maquina se aproximara a la medianeria como maximo la distancia que sefiale la documentacion
técnica, sin sobrepasar en ningun caso la distancia de 1 m y trabajando en direccién no perpendicular a la medianeria.

En todo caso, el espacio donde cae escombro estara acotado y vigilado. No se permitiran hogueras dentro del edificio, y las hogueras
exteriores estaran protegidas del viento y vigiladas. En ningin caso se utilizard el fuego con propagacion de llama como medio de
demolicion.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecuciéon de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccion o demolicion en la obra.

Condiciones de terminacién

En la superficie del solar se mantendra el desagie necesario para impedir la acumulacion de agua de lluvia o nieve que pueda
perjudicar a locales o cimentaciones de fincas colindantes. Finalizadas las obras de demolicion, se procedera a la limpieza del solar.
Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Durante la ejecucion se vigilara y se comprobara que se adopten las medidas de seguridad especificadas, que se dispone de los
medios adecuados y que el orden y la forma de ejecucién se adaptan a lo indicado.

Durante la demolicién, si aparecieran grietas en los edificios medianeros se paralizaran los trabajos, y se avisara a la direccién
facultativa, para efectuar su apuntalamiento o consolidacion si fuese necesario, previa colocacion o no de testigos.
Conservacion y mantenimiento

En tanto se efectlie la consolidacion definitiva, en el solar donde se haya realizado la demaolicién, se conservaran las contenciones,
apuntalamientos y apeos realizados para la sujecion de las edificaciones medianeras, asi como las vallas y/o cerramientos.

Una vez alcanzada la cota 0, se harad una revisién general de las edificaciones medianeras para observar las lesiones que hayan
podido surgir. Las vallas, sumideros, arquetas, pozos y apeos quedaran en perfecto estado de servicio.

2 Fachadas y particiones
2.1 Huecos
2.1.1 Carpinterias

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Conforme al CTE DB HE 1, apartado 7, en el pliego de condiciones del proyecto se deben de deben indicar las condiciones
particulares de ejecucién de los cerramientos y particiones interiores de la envolvente térmica.

Conforme al DB HR, apartado 4.2, en el pliego de condiciones del proyecto deben expresarse las caracteristicas acusticas de los
elementos constructivos obtenidas mediante ensayos en laboratorio. Si éstas se han obtenido mediante métodos de calculo, los valores
obtenidos y la justificacion de los célculos deben incluirse en la memoria del proyecto y consignarse en el pliego de condiciones.

Condiciones previas: soporte

La fabrica que reciba la carpinteria de la puerta o ventana estara terminada, a falta de revestimientos. El cerco estara colocado y
aplomado.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fenémeno electroquimico de la corrosién galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran las siguientes
medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
proximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de union de los dos metales.

Puertas y ventanas de acero: el acero sin proteccion no entrara en contacto con el yeso.

Puertas y ventanas de aleaciones ligeras: se evitara el contacto directo con el cemento o la cal, mediante precerco de madera, u
otras protecciones. Se evitard la formacion de puentes galvanicos por la unién de distintos materiales (soportes formados por paneles
ligeros, montantes de muros cortina, etc.).

Segun el CTE DB SE A, apartado. 3. Durabilidad. Ha de prevenirse la corrosion del acero evitando el contacto directo con el aluminio
de las carpinterias de cerramiento, muros cortina, etc.

Debera tenerse especial precaucion en la posible formacion de puentes galvanicos por la union de distintos materiales (soportes
formados por paneles ligeros, montantes de muros cortina, etc.).
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Proceso de ejecucion

Ejecucion

En general:

Se comprobara el replanteo y dimensiones del hueco, o en su caso para el precerco.

Antes de su colocacién se comprobara gque la carpinteria conserva su proteccién, se encuentra en correcto estado y no le falta
ninguno de sus componentes (burletes, etc.). Se repasara la carpinteria en general: ajuste de herrajes, nivelacion de hojas, etc. La cAmara
o canales que recogen el agua de condensacion tendran las dimensiones adecuadas; contara al menos con 3 orificios de desagie por cada
metro.

Se realizaran los ajustes necesarios para mantener las tolerancias del producto.

Se fijara la carpinteria al precerco o a la fabrica. Se comprobara que los mecanismos de cierre y maniobra son de funcionamiento
suave y continuo. Los herrajes no interrumpiran las juntas perimetrales de los perfiles.

Las uniones entre perfiles se realizaran del siguiente modo:

Puertas y ventanas de material plastico: a inglete mediante soldadura térmica, a una temperatura de 180 °C, quedando unidos en
todo su perimetro de contacto.

Puertas y ventanas de madera: con ensambles que aseguren su rigidez, quedando encolados en todo su perimetro de contacto.

Puertas y ventanas de acero: con soldadura que asegure su rigidez, quedando unidas en todo su perimetro de contacto.

Puertas y ventanas de aleaciones ligeras: con soldadura o vulcanizado, o escuadras interiores, unidas a los perfiles por tornillos,
remaches o ensamble a presion.

Segun el CTE DB HS 1, apartado. 2.3.3.6. Si el grado de impermeabilidad exigido es 5, las carpinterias se retranquearan del
paramento exterior de la fachada, disponiendo precerco y se colocara una barrera impermeable en las jambas entre la hoja principal y el
precerco, o0 en su caso el cerco, prolongada 10 cm hacia el interior del muro (Véase la figura 2.11). Se sellara la junta entre el cerco y el
muro con cordén en llagueado practicado en el muro para que quede encajado entre dos bordes paralelos, aunque conforme al HR, se
recomienda sellar todas las posibles holguras existentes entre el premarco y/o marco y el cerramiento ciego de la fachada, debiendo
rellenarse completamente toda la holgura (espesor del cerramiento de fachada), no solo superficialmente. Si la carpinteria esta
retranqueada del paramento exterior, se colocara vierteaguas, goteron en el dintel, etc. para que el agua de lluvia no llegue a la carpinteria.
El vierteaguas tendra una pendiente hacia el exterior de 10° minimo, ser&4 impermeable o colocarse sobre barrera impermeable, y tendra
goteron en la cara inferior del saliente segun la figura 2.12. La junta de las piezas con goteron tendra su misma forma para que no sea un
puente hacia la fachada.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccion o demolicién en la obra.

Tolerancias admisibles

Segun el CTE DB SUA 2, apartado. 1.4 Las grandes superficies acristaladas que se puedan confundir con puertas o aberturas (lo
que excluye el interior de viviendas) llevaran, en toda su longitud, sefializacién visualmente contrastada a una altura inferior entre 0,85 m y
1,1 m y a una altura superior entre 1,5 m y 1,7 m. Dicha sefializacién no es necesaria cuando existan montantes separados una distancia
de 0,60 m, como maximo, o si la superficie acristalada cuenta al menos con un travesafio situado a la altura inferior antes mencionada.

Condiciones de terminacion

En general: la carpinteria quedara aplomada. Se limpiara para recibir el acristalamiento, si lo hubiere. Una vez colocada, se sellaran
las juntas carpinteria-fachada en todo su perimetro exterior. La junta sera continua y uniforme, y el sellado se aplicara sobre superficies
limpias y secas. Asi se asegura la estanquidad al aire y al agua.

Puertas y ventanas de aleaciones ligeras, de material plastico: se retirara la proteccion después de revestir la fabrica.

Segun el CTE DB SE M, apartado 3.2, las puertas y ventanas de madera se protegeran contra los dafios que puedan causar agentes
bioticos y abiéticos.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

- Carpinteria exterior.

Puntos de observacion:

Los materiales que no se ajusten a lo especificado se retiraran o, en su caso, demolida o reparada la parte de obra afectada.

Puertas y ventanas de madera: desplome maximo fuera de la vertical: 6 mm por m en puertas y 4 mm por m en ventanas.

Puertas y ventanas de material plastico: estabilidad dimensional longitudinal de la carpinteria inferior a mas menos el 5%.

Puertas de vidrio: espesores de los vidrios.

Preparacion del hueco: replanteo. Dimensiones. Se fijan las tolerancias en limites absorbibles por la junta. Si hay precerco, carece de
alabeos o descuadres producidos por la obra. LAmina impermeabilizante entre antepecho y vierteaguas. En puertas balconeras, disposicion
de lamina impermeabilizante. Vaciados laterales en muros para el anclaje, en su caso.

Fijacién de la ventana: comprobacién y fijacion del cerco. Fijaciones laterales. Empotramiento adecuado. Fijaciéon a la caja de
persiana o dintel. Fijacion al antepecho.

Sellado: en ventanas de madera: recibido de los cercos con argamasa o mortero de cemento. Sellado con masilla. En ventanas
metdlicas: fijacion al muro. En ventanas de aluminio: evitar el contacto directo con el cemento o la cal mediante precerco de madera, o si no
existe precerco mediante pintura de proteccion (bituminosa). En ventanas de material plastico: fijacién con sistema de anclaje elastico.
Junta perimetral entre marco y obra 6 5 mm. Sellado perimetral con masillas elasticas permanentes (no rigida). En cualquier caso, las
holguras y fisuras entre el cerramiento de fachada y los marcos y/o premarcos se rellenan totalmente (se rellena el ancho del premarco).

Segun CTE DB SUA 1. Los acristalamientos exteriores cumplen lo especificado para facilitar su limpieza desde el interior o desde el
exterior.

Segun CTE DB Sl 3 punto 6. Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuaciéon de > 50
personas, cumplen lo especificado.

Segun CTE DB HE 1. Esta garantizada la resistencia a la permeabilidad al aire.

Segun CTE DB HR la fijacién de los cercos de las carpinterias que forman los huecos debe realizarse de tal manera que quede
garantizada la estanquidad a la permeabilidad del aire.

Comprobacion final:
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Segun CTE DB SUA 2. Las grandes superficies acristaladas que puedan confundirse con puertas o aberturas (o que excluye el
interior de las viviendas), y puertas de vidrio sin tiradores o cercos, estan sefializadas. Si existe una puerta corredera de accionamiento
manual, incluidos sus mecanismos de apertura y cierre, la distancia hasta el objeto fijo mas préximo es como minimo 20 cm.

Segun el CTE DB Sl 3. Los siguientes casos cumplen lo establecido en el DB: las puertas previstas como salida de planta o de
edificio y las previstas para la evacuacion de méas de 50 personas. Las puertas giratorias, excepto cuando sean automaticas y dispongan de
un sistema que permita el abatimiento de sus hojas en el sentido de la evacuacién, ante una emergencia o incluso en el caso de fallo de
suministro eléctrico.

- Carpinteria interior:

Puntos de observacion:

Los materiales que no se ajusten a lo especificado se retiraran o, en su caso, demolida o reparada la parte de obra afectada.

Puertas de madera: desplome maximo fuera de la vertical: 6 mm.

Comprobacién proyecto: segun el CTE DB SUA 2. Altura libre de paso en zonas de circulaciéon, en zonas de uso restringido y en los
umbrales de las puertas la altura libre; segin ORDEN PRE/446/2008, si corresponde, anchura de paso, altura libre y sentido de apertura.

Replanteo: segin el CTE DB SUA 2. Barrido de la hoja en puertas situadas en pasillos de anchura menor a 2,50 m. En puertas de
vaivén, percepcion de personas a través de las partes transparentes o transltcidas.

En los siguientes casos se cumple lo establecido en el CTE DB SUA 2: vidrios existentes en las areas con riesgo de impacto. Partes
vidriadas de puertas y cerramientos de duchas y bafieras. Superficies acristaladas que se puedan confundir con puertas o aberturas (salvo
el interior de las viviendas). Puertas de vidrio que no dispongan de elementos que permitan identificarlas. Puertas correderas de
accionamiento manual.

Las puertas que disponen de bloqueo desde el interior cumplen lo establecido en el CTE DB SUA 3.

En los siguientes casos se cumple lo establecido en el CTE DB Sl 1: puertas de comunicacién de las zonas de riesgo especial con el
resto del edificio. Puertas de los vestibulos de independencia.

Segun el CTE DB SI 3, dimensionado y condiciones de puertas y pasos, puertas de salida de recintos, puertas situadas en recorridos
de evacuacion y previstas como salida de planta o de edificio.

Fijacién y colocacién: holgura de hoja a cerco inferior o igual a 3mm. Holgura con pavimento. Nimero de pernios o bisagras.

Mecanismos de cierre: tipos segun especificaciones de proyecto. Colocacién. Disposicion de condena por el interior (en su caso).

Acabados: lacado, barnizado, pintado.

Ensayos y pruebas

- Carpinteria exterior:
Prueba de funcionamiento: funcionamiento de la carpinteria.
Prueba de escorrentia en puertas y ventanas de acero, aleaciones ligeras y material plastico: estanquidad al agua. Conjuntamente
con la prueba de escorrentia de fachadas, en el pafio méas desfavorable.
- Carpinteria interior:
Prueba de funcionamiento: apertura y accionamiento de cerraduras.

Conservacion y mantenimiento

Hasta su uso final, se protegera de posibles golpes, lluvia y/o humedad en su lugar de almacenamiento. El lugar de almacenamiento
no es un lugar de paso de oficios que la pueda dafar.

Se desplazaran a la zona de ejecucion justo antes de ser instaladas.

Se conservara la proteccién de la carpinteria hasta el revestimiento de la fabrica y la colocacién del acristalamiento.

No se apoyaran pescantes de sujecién de andamios, poleas para elevar cargas, mecanismos para limpieza exterior u otros objetos
que puedan dafarla.

2.1.2 Acristalamientos

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Conforme al CTE DB HE 1, apartado 7, en el pliego de condiciones del proyecto se deben de deben indicar las condiciones
particulares de ejecucién de los cerramientos y particiones interiores de la envolvente térmica.

Conforme al DB HR, apartado 4.2, en el pliego de condiciones del proyecto deben expresarse las caracteristicas acusticas de los
elementos constructivos obtenidas mediante ensayos en laboratorio. Si éstas se han obtenido mediante métodos de célculo, los valores
obtenidos y la justificacion de los célculos deben incluirse en la memoria del proyecto y consignarse en el pliego de condiciones.

Condiciones previas: soporte

En general el acristalamiento ira4 sustentado por carpinteria (de acero, de madera, de aluminio, de PVC, de perfiles laminados), o bien
fijado directamente a la estructura portante mediante fijacion mecanica o elastica. La carpinteria estara montada y fijada al elemento
soporte, imprimada o tratada en su caso, limpia de 6xido y los herrajes de cuelgue y cierre instalados.

Los bastidores fijos o practicables soportaran sin deformaciones el peso de los vidrios que reciban; ademas no se deformaran por
presiones de viento, limpieza, alteraciones por corrosion, etc. La flecha admisible de la carpinteria no excedera de 1/200 del lado sometido
a flexién, para vidrio simple y de 1/300 para vidrio doble.

En caso de vidrios sintéticos, éstos se montaran en carpinterias de aleaciones ligeras, madera, plastico o perfiles laminados.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fenémeno electroquimico de la corrosién galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran las siguientes
medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
proximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de unién de los dos metales.

Se evitara el contacto directo entre:

Masilla de aceite de linaza - hormigén no tratado.
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Masilla de aceite de linaza - butiral de polivinilo.

Masillas resinosas - alcohol.

Masillas bituminosas - disolventes y todos los aceites.

Testas de las hojas de vidrio.

Vidrio con metal excepto metales blandos, como el plomo y el aluminio recocido.

Vidrios sintéticos con otros vidrios, metales u hormigén.

En caso de vidrios laminados adosados canto con canto, se utilizard como sellante silicona neutra, para que ésta no ataque al butiral
de polivinilo y produzca su deterioro.

No se utilizaran calzos de apoyo de poliuretano para el montaje de acristalamientos dobles.

Proceso de ejecucion
Ejecucion
- Acristalamientos en general:

Galces:

Los bastidores estaran equipados con galces, colocando el acristalamiento con las debidas holguras perimetrales y laterales, que se
rellenaran posteriormente con material elastico; asi se evitard la transmision de esfuerzos por dilataciones o contracciones del propio
acristalamiento. Los galces pueden ser abiertos (para vidrios de poco espesor, menos de 4 mm, dimensiones reducidas o en vidrios
impresos de espesor superior a 5 mm y vidrios armados), o cerrados para el resto de casos.

La forma de los galces podra ser:

Galces con junquillos. El vidrio se fijara en el galce mediante un junquillo, que segun el tipo de bastidor podra ser:

Bastidores de madera: junquillos de madera o metdlicos clavados o atornillados al cerco.

Bastidores metalicos: junquillos de madera atornillados al cerco o metélicos atornillados o clipados.

Bastidores de PVC: junquillos clipados, metélicos o de PVC.

Bastidores de hormigdn: junquillos atornillados a tacos de madera previamente recibidos en el cerco o interponiendo cerco auxiliar de
madera o metélico que permita la reposicion eventual del vidrio.

- Galces portahojas. En carpinterias correderas, el galce cerrado puede estar formado por perfiles en U.

- Perfil estructural de elastémero, asegurara fijacion mecénica y estanquidad.

- Galces auto-drenados. Los fondos del galce se drenaran ara equilibrar la presion entre el aire exterior y el fondo del galce, limitando
las posibilidades de penetraciéon del agua y de condensacion, favoreciendo la evacuacion de posibles infiltraciones. Sera obligatorio en
acristalamientos aislantes.

Se extendera la masilla en el galce de la carpinteria o en el perimetro del hueco antes de colocar el vidrio.

Acufiado:

Los vidrios se acufiaran al bastidor para asegurar su posicionamiento, evitar el contacto vidrio-bastidor y repartir su peso. Podra
realizarse con perfil continuo o calzos de apoyo puntuales situados de la siguiente manera:

Calzos de apoyo: repartiran el peso del vidrio en el bastidor. En bastidores de eje de rotacion vertical: un solo calzo de apoyo, situado
en el lado préximo al pernio en el bastidor a la francesa o en el eje de giro para bastidor pivotante. En los demas casos: dos calzos a una
distancia de las esquinas de L/10, siendo L la longitud del lado donde se emplazan.

Calzos perimetrales: se colocaran en el fondo del galce para evitar el deslizamiento del vidrio.

Calzos laterales: aseguraran un espesor constante a los selladores, contribuyendo a la estanquidad y transmitiendo al bastidor los
esfuerzos perpendiculares que inciden sobre el plano del vidrio. Se colocaran como minimo dos parejas por cada lado del bastidor, situados
en los extremos y a una distancia de 1/10 de su longitud y proximos a los calzos de apoyo y perimetrales, pero nunca coincidiendo con
ellos.

Relleno de los galces, para asegurar la estanquidad entre los vidrios y sus marcos. Podréa ser:

Con enmasillado total. Las masillas que endurecen y las plasticas se colocaran con espatula o pistola. Las masillas elasticas se
colocaréan con pistola en frio.

Con bandas preformadas, de neopreno, butil, etc. y sellado de silicona. Las masillas en bandas preformadas o perfiles extrusionados
se colocaran a mano, presionando sobre el bastidor.

Con perfiles de PVC o neopreno. Se colocaran a mano, presionando pegandolos.

Se suspenderan los trabajos cuando la colocacion se efectie desde el exterior y la velocidad del viento sea superior a 50 km/h.

- Acristalamiento formado por vidrios laminados:

Cuando esté formado por dos vidrios de diferente espesor, el de menor espesor se colocara al exterior. El nUmero de hojas sera al

menos de dos en barandillas y antepechos, tres en acristalamiento antirrobo y cuatro en acristalamiento antibala.
- Acristalamiento formado por vidrios sintéticos:

En disposicion horizontal, se fijaran correas al soporte, limpias de 6xido e imprimadas o tratadas, en su caso.

En disposicion vertical no sera necesario disponer correas horizontales hasta una carga de 0,1 N/mm?.

Se dejara una holgura perimetral de 3 mm para que los vidrios no sufran esfuerzos por variaciones dimensionales.

El soporte no transmitird al vidrio los esfuerzos producidos por sus contracciones, dilataciones o deformaciones.

Los vidrios se manipularan desde el interior del edificio, asegurandolos con medios auxiliares hasta su fijacion.

Los vidrios se fijaran, mediante perfil continuo de ancho minimo 60 mm, de acero galvanizado o aluminio.

Entre vidrio y perfil se interpondra un material elastico que garantice la uniformidad de la presion de apriete.

La junta se cerrara con perfil tapajuntas de acero galvanizado o aluminio y la interposicion de dos juntas de material elastico que
uniformicen el apriete y proporcionen estanquidad. El tapajuntas se fijara al perfil base con tornillos autorroscantes de acero inoxidable o
galvanizado cada 35 cm como méximo. Los extremos abiertos del vidrio se cerraran con perfil en U de aluminio.

- Acristalamiento formado por vidrios templados:

Las manufacturas (muescas, taladros, etc.) se realizaran antes de templar el vidrio.

Se colocaran de forma que no sufran esfuerzos debidos a: contracciones o dilataciones del propio vidrio, de los bastidores que
puedan enmarcarlo o flechas de los elementos resistentes y asientos diferenciales. Asimismo se colocardn de modo que no pierdan su
posicién por esfuerzos habituales (peso propio, viento, vibraciones, etc.)

Se fijaran por presién de las piezas metdlicas, con una lamina de material elastico sin adherir entre metal y vidrio.

Los vidrios empotrados, sin suspension, pueden recibirse con cemento, independizandolos con cartén, bandas bituminosas, etc.,
dejando una holgura entre canto de vidrio y fondo de roza. Los vidrios suspendidos, se fijaran por presion sobre el elemento resistente o
con patillas, previamente independizados, como en el caso anterior.
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Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecuciéon de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestién de residuos de
construccion o demolicion en la obra.

Tolerancias admisibles

Segun el CTE DB SUA 2, apartado. 1.4. La sefializacién de los vidrios estara a una altura inferior entre 0,85 my 1,1 m y a una altura
superior entre 1,5 my 1,7 m.

Condiciones de terminacién

En caso de vidrios simples, dobles o laminados, para conseguir la estanquidad entre los vidrios y sus marcos se sellara la unién con
masillas elasticas, bandas preformadas autoadhesivas o perfiles extrusionados elasticos.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Puntos de observacion.

Dimensiones del vidrio: espesor especificado [1 1 mm. Dimensiones restantes especificadas [1 2 mm.

Vidrio laminado: en caso de hojas con diferente espesor, la de mayor espesor al interior.

Perfil continuo: colocacién, tipo especificado, sin discontinuidades.

Calzos: todos colocados correctamente, con tolerancia en su posicion [ 4 cm.

Masilla: sin discontinuidades, agrietamientos o falta de adherencia.

Sellante: seccién minima de 25 mm? con masillas plasticas de fraguado lento y 15 mm? las de fraguado répido.
En vidrios sintéticos, diferencia de longitud entre las dos diagonales del acristalamiento (cercos 2 m): 2.5 mm.

Conservacion y mantenimiento

En general, los acristalamientos formados por vidrios simples, dobles, laminados y templados se protegeran con las condiciones
adecuadas para evitar deterioros originados por causas quimicas (impresiones producidas por la humedad, caida de agua o
condensaciones) y mecanicas (golpes, ralladuras de superficie, etc.).

En caso de vidrios sintéticos, una vez colocados, se protegeran de proyecciones de mortero, pintura, etc.

2.1.3 Celosias

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas: soporte

En cualquier caso, las celosias no seran elementos sustentantes debiendo quedar aisladas de esfuerzos que produzcan otros
elementos del edificio.

En general, en el encuentro con un forjado u otro elemento estructural superior, existird un espacio de 2 cm entre la Gltima hilada y
aquel, que se rellenara con mortero, pasadas 24 horas.

En las celosias de paneles, el soporte estara formado por perfiles horizontales de aluminio anodizado o acero galvanizado, provisto
de los elementos necesarios para su anclaje a fachada, siendo capaz de soportar sin deformaciones los esfuerzos de viento.

En las celosias de bloques armadas, si el hueco a cerrar esta limitado por elementos estructurales, se asegurara su anclaje
disponiendo elementos intermedios.

En las celosias de lamas, el soporte estara formado por una serie de perfiles horizontales y verticales de acero galvanizado o
aluminio anodizado, siendo capaz de soportar los esfuerzos de viento sin deformarse ni producir vibraciones.

En las celosias de piezas, el soporte estara formado por una serie de elementos horizontales y/o verticales unidos entre si y
compuestos por perfiles de aluminio anodizado o acero galvanizado. Los perfiles verticales estaran separados de forma que cada lama
tenga, como minimo, dos puntos de unién.

Los huecos estaran terminados, incluso revestimiento interior y aislamiento de fachada.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fenémeno electroquimico de la corrosién galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran las siguientes
medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
proximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de union de los dos metales.

En caso de celosias de lamas, los elementos de union con el soporte, seran de material compatible con el de la lama y protegidos
contra la corrosion.

En caso de lamas de fibrocemento, los aditivos que se empleen para su coloracion estaran exentos de sustancias que ataquen al
cemento.

En caso de celosias de bloques, el encuentro de la celosia con elementos estructurales se hara de forma que no sean solidarios,
dejando una junta entre ambos de 2 cm como minimo, rellenada con mortero.

Proceso de ejecucion

Ejecucion

En caso de celosia de bloques, éstos se humedeceran por riego previamente sin llegar a empaparlos.

En caso de celosia de bloques armada, se colocaran dos redondos cada 60 cm como méaximo y en las juntas perpendiculares a los
bordes de apoyo.

En caso de celosia de piezas, éstas se fijaran a los elementos de soporte, cuidando que no queden holguras que puedan producir
vibraciones.
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En caso de celosia de lamas, el soporte se fijard a la fachada mediante el anclaje de sus elementos, cuidando que queden
completamente aplomados. Las lamas se fijaran al soporte procurando que no existan holguras en la union que den lugar a vibraciones.

En caso de celosia de paneles, la estructura se fijara a la fachada mediante el anclaje de sus elementos cuidando que queden
aplomados. Los paneles se fijaran a la estructura de soporte.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccion o demolicién en la obra.

Tolerancias admisibles

- Celosia de bloques:
La planeidad no presentara variaciones superiores a + 10 mm comprobada con regla de 2 m.
El desplome no presentara variaciones superiores a + 3 mm comprobado con regla de 1 m.
La horizontalidad no presentara variaciones superiores a + 2 mm comprobada con regla de 1 m.
El espesor del llagueado sera superior a 1 cm.
- Celosia de piezas colocada, de paneles o de lamas:
Planeidad. No presentara variaciones superiores a 5 mm/m.
Desplome. No presentara variaciones superiores a 3 mm/m.

Condiciones de terminacién
La celosia quedara plana y aplomada.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

El mortero de agarre no tendra una dosificacion distinta a la especificada.
Celosia de blogues armada: recibido de los bloques, horizontalidad de hiladas, desplome, planeidad, mortero de agarre.
La armadura tendra las dimensiones y forma de colocacién conforme a lo especificado.
Celosia de piezas colocada: anclaje de soporte. Fijacion de las piezas. No existiran holguras.
Celosia de lamas y paneles: anclaje estructura soporte. Fijacién de las piezas. No existiran holguras.
Conservacion y mantenimiento

No se someteran a esfuerzos para los que no han sido disefiadas.

En caso de celosia de piezas, de lamas y de paneles, no se colgaran elementos ni se producirdn empujes que puedan dafiarla.
2.2 Defensas
2.2.1 Barandillas

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas: soporte

Las barandillas se anclaran a elementos resistentes como forjados o soleras, y cuando estén ancladas sobre antepechos de fabrica
Su espesor sera superior a 15 cm.
Siempre que sea posible se fijaran los barandales a los muros laterales mediante anclajes.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fenémeno electroquimico de la corrosién galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran las siguientes
medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
préximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de union de los dos metales.

Se evitaran los siguientes contactos bimetalicos:

Cinc en contacto con: acero, cobre, plomo y acero inoxidable.

Aluminio con: plomo y cobre.

Acero dulce con: plomo, cobre y acero inoxidable.

Plomo con: cobre y acero inoxidable.

Cobre con: acero inoxidable. Proceso de ejecucion

Proceso de ejecucion

Ejecucion

Replanteada en obra la barandilla, se marcara la situacién de los anclajes.

Alineada sobre los puntos de replanteo, se presentard y aplomard con tornapuntas, fijandose provisionalmente a los anclajes
mediante puntos de soldadura o atornillado suave.

Los anclajes podran realizarse mediante placas, pletinas o angulares, segun la eleccion del sistema y la distancia entre el eje de las

pilastras y el borde de los elementos resistentes. Los anclajes garantizaran la proteccién contra empujes y golpes durante todo el proceso
de instalacion; asimismo mantendran el aplomado de la barandilla hasta que quede definitivamente fijada al soporte.
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Si los anclajes son continuos, se recibiran directamente al hormigonar el forjado. Si son aislados, se recibiran con mortero de
cemento en los cajeados previstos al efecto en forjados y muros.

En forjados ya ejecutados los anclajes se fijaran mediante tacos de expansion con empotramiento no menor de
45 mm y tornillos. Cada fijacién se realizara al menos con dos tacos separados entre si 50 mm.

Siempre que sea posible se fijaran los barandales a los muros laterales mediante anclajes.

La unién del perfil de la pilastra con el anclaje se realizara por soldadura, respetando las juntas estructurales mediante juntas de
dilatacion de 40 mm de ancho entre barandillas.

Cuando los entrepafios y/o pasamanos sean desmontables, se fijaran con tornillos, junquillos, o piezas de ensamblaje, desmontables
siempre desde el interior.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecuciéon de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestién de residuos de
construccion o demolicion en la obra.

Condiciones de terminacién

El sistema de anclaje al muro sera estanco al agua, mediante sellado y recebado con mortero del encuentro de la barandilla con el
elemento al que se ancle.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Puntos de observacion.

Disposicion y fijacion:

Aplomado y nivelado de la barandilla.

Comprobacion de la altura y entrepafios (huecos).

Comprobacion de la fijacion (anclaje) segun especificaciones del proyecto.

Ensayos y pruebas

Segln el CTE DB SE AE, apartado 3.2. Se comprobara que las barreras de protecciéon tengan resistencia y rigidez suficiente para
resistir la fuerza horizontal establecida en dicho apartado, en funcién de la zona en que se encuentren. La fuerza se aplicard a 1,2 m o
sobre el borde superior del elemento, si éste esta situado a menos altura.

Las barreras de proteccion situadas delante de asientos fijos, resistirdn una fuerza horizontal en el borde superior de 3 kN/m y
simultdneamente con ella, una fuerza vertical uniforme de 1,0 kN/m, como minimo, aplicada en el borde exterior.

En las zonas de trafico y aparcamiento, los parapetos, petos o barandillas y otros elementos que delimiten areas accesibles para los
vehiculos resistiran una fuerza horizontal, uniformemente distribuida sobre una longitud de 1 m, aplicada a 1,2 m de altura sobre el nivel de
la superficie de rodadura o sobre el borde superior del elemento si éste esta situado a menos altura, cuyo valor caracteristico se definira en
el proyecto en funcion del uso especifico y de las caracteristicas del edificio, no siendo inferior a gk = 50 kN.

Conservacion y mantenimiento

Las barreras de proteccion no se utilizardn como apoyo de andamios, tablones ni elementos destinados a la subida de cargas.
Se revisaran los anclajes hasta su entrega y se mantendran limpias.

2.3 Particiones
2.3.1 Particiones /trasdosados de placa de yeso

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Conforme al CTE DB HE 1, apartado 7, en el pliego de condiciones del proyecto se deben de deben indicar las condiciones
particulares de ejecucién de los cerramientos y particiones interiores de la envolvente térmica.

Conforme al DB HR, apartado 4.2, en el pliego de condiciones del proyecto deben expresarse las caracteristicas acusticas de los
elementos constructivos obtenidas mediante ensayos en laboratorio. Si éstas se han obtenido mediante métodos de calculo, los valores
obtenidos y la justificacion de los célculos deben incluirse en la memoria del proyecto y consignarse en el pliego de condiciones.

Condiciones previas: soporte

Se exigird la condicion de limitacion de flecha a los elementos estructurales flectados: vigas de borde o remates de forjado.
Terminada la estructura, se comprobara que el soporte (forjado, losa, etc.) haya fraguado totalmente, esté seco, nivelado y limpio de
cualquier resto de obra.

Las fachadas, cubiertas y otros muros en contacto con las unidades de tabiqueria estaran totalmente terminados e
impermeabilizados, y con los vierteaguas colocados.

La carpinteria de huecos exteriores y cajas de persianas estaran colocadas; siendo recomendable que los huecos exteriores
dispongan del acristalamiento. Los cercos interiores y otros elementos a incorporar en el tabique por los instaladores de la tabiqueria
estaran en obra. El techo estara limpio y plano. Los tabiques no seran solidarios con los elementos estructurales verticales u horizontales.

Se recomienda ejecutar primero el elemento de separacion entre unidades de uso diferentes, para después ejecutar el suelo flotante.
De esta forma, puede asegurarse que el suelo flotante es independiente entre unidades de uso. La tabiqueria puede ejecutarse
indistintamente sobre el suelo flotante o sobre el forjado.

Si se utiliza como trasdosado de una hoja de fabrica o de hormigén, segun lo especificado en el proyecto, la hoja de fabrica puede
tener algun revestimiento, como un enlucido, enfoscado, etc. Si no cuenta con ningln revestimiento, se limpiaran las rebabas de mortero o
pasta que queden en la hoja de fabrica, a fin de evitar contactos rigidos entre el trasdosado y la hoja de fabrica.

24



PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. RENOVACION DE LOCAL DE EDUCADORES DE CALLE PABLO-ENEA 1, PASAIA
Heba erkizia arkitektoa
pliego de condiciones

Compatibilidad

Para prevenir el fenémeno electroquimico de la corrosién galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran las siguientes
medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
préximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de union de los dos metales.

Se aislaran las tuberias para evitar condensaciones.

Todos los elementos metélicos (de union o refuerzo) que entren en contacto con la particion/trasdosado de escayola, como
rigidizadores, esquineros, etc., deberan estar protegidos contra la corrosién, mediante galvanizado, zincado o, al menos, cubiertos de
pintura. En este caso, la pintura elegida, debera ser compatible con los productos a utilizar, tales como el propio panel, la escayola y el
adhesivo. La pintura estara totalmente seca antes de entrar en contacto con estos elementos.

Proceso de ejecucion

Ejecucion

- En general:

Los elementos de separacion verticales de entramado autoportante deben montarse en obra, preferiblemente apoyados en el forjado,
segun las especificaciones de la UNE 102040 IN, o la UNE 102043:2013 y los trasdosados, bien de entramado autoportante, o bien
adheridos, deben montarse en obra también segin las especificaciones de la UNE 102041 IN, o la UNE 102043:2013. En ambos casos
deben utilizarse los materiales de anclaje, tratamiento de juntas y bandas de estanquidad establecidos por el fabricante de los sistemas.

La altura méaxima de los elementos de entramado con estructura metalica autoportante depende del ancho de la perfileria metalica
utilizada, la modulacién a ejes de los elementos verticales y el nimero de placas de yeso laminado. Si fuera necesario se arriostraran los
montantes (debera estar especificado en proyecto) con cartelas segln especificaciones del fabricante o en su defecto, pueden utilizarse las
especificaciones de la UNE 102040 IN, o la UNE 102043:2013 sobre los montajes de sistemas de tabiqueria de placas de yeso laminado
con estructura metdlica. Debe tenerse en cuenta que el arriostramiento entre los montantes ocasiona reducciones de aislamiento de
aproximadamente 6 dBA segln ensayo. Existen elementos auxiliares que permiten su unién sin arriostramiento rigido (uniones de
elementos o piezas de chapas con amortiguador intermedio de caucho).

En el caso de trasdosados autoportantes aplicados a un elemento base de fabrica, se cepillara la fabrica para eliminar rebabas.

En caso de elementos de separacion de doble perfileria de entramado metalico con placa intermedia, esta placa puede ser sustituida
por una chapa metélica de 0,6 mm.

- Replanteo:

Se realizara el replanteo horizontal, en suelo y techo, de las particiones/trasdosados, segun la distribucién del proyecto, marcando la
situacion de los cercos, huecos, juntas de dilatacion de la particion, etc. En caso de particiones de gran longitud se realizaran juntas de
dilatacién como méximo cada 15 m. Se respetaran en la particion las juntas estructurales del edificio.

Los trasdosados podran montarse sobre el forjado o sobre el suelo flotante, segin se indique en el proyecto. Si el solado se ejecuta
después del trasdosado, se interpondra un film protector entre el solado y las placas de yeso laminado, de tal forma que se evite que la
humedad entre en contacto con las placas de yeso.

Si se utiliza como trasdosado de una hoja de fabrica o de hormigén, la distancia entre la fabrica y los canales de la perfileria ha de
ser de al menos 10 mm.

En caso de trasdosado directo, segln las irregularidades de la hoja de fabrica, debe localizarse el punto o zona mas saliente para
determinar qué tipo de trasdosado a ejecutar:

- A mas ganar, es decir, con pelladas de pasta de yeso o a la llana dentada, si las irregularidades de la hoja de fabrica son

menores a 10 mm. En este caso, se imprimara la superficie del panel con un adhesivo adecuado.

- Con pelladas de pasta de agarre, si las irregularidades de la fabrica son menores o iguales a 20 mm. Se ejecutaran las pelladas

de pasta de agarre en el panel, previa a la instalacién de los paneles.

- Con tientos o tiras de yeso si las irregularidades de la fabrica son mayores de 20 mm. Los tientos consisten en tiras de placas de

20 cm de ancho de suelo a techo. Se colocaran éstos con pelladas a la hoja de fabrica y se esperara al menos 24 horas para la

fijacion de los paneles. Si el trasdosado se ha ejecutado con tientos y el espesor de éstos lo permite, los conductos podran colocarse

superficialmente sobre el cerramiento portador y aprovechar la camara entre el trasdosado y el elemento de fabrica. El material
absorbente acustico no debe romperse en ningiin momento para permitir la colocacion de instalaciones (salvo en los puntos de salida

(cajas para mecanismos eléctricos, cajas de derivacion, etc.).

- Colocacién de canales:

Previamente a la colocacion de los canales, debe interponerse una banda de estanquidad en el encuentro de la perfileria con el
forjado, techo, los pilares, otros elementos de separacion verticales y la hoja principal de las fachadas de una hoja, ventiladas o con el
aislamiento por el exterior, de tal forma que se consiga la estanquidad.

La tabiqueria que acometa a un elemento de separacion vertical ha de interrumpirse, de tal forma que el elemento de separacion
vertical sea continuo. En ninglin caso, la tabiqueria debe conectar las hojas del elemento de separacion vertical, ni interrumpir la camara.

Cuando un conducto de instalaciones colectivas se adose a un elemento de separacion vertical, se revestira de tal forma que no
disminuya el aislamiento acustico del elemento de separacion y se garantice la continuidad de la solucién constructiva.

Los canales se anclaran tanto a suelo como a techo. Se respetara la distancia entre anclajes aconsejada por el fabricante, y como
minimo deberan colocarse tres anclajes para piezas superiores a 50 cm y dos para piezas inferiores a 50 cm. El tipo y la fiabilidad del
anclaje a las solicitaciones que se producen en él segun el material del soporte, sera avalada por el fabricante del anclaje.

Los canales se colocaran con continuidad a tope, y no solapados; en los cruces y esquinas quedaran separados el espesor de las
placas del tabique pasante.

- Colocacién de elementos verticales:

De arranque con la obra gruesa o unidades terminadas:

Se fijaran a la obra con anclajes cada 60 cm como maximo y en no menos de tres puntos para tramos superiores a 50 cm. Se
atornillaran a los canales inferior y superior. Se colocaran continuos de suelo a techo.

- Fijos:

Los montantes que determinan puntos especiales de arranque, como esquinas, cruces, jambas, arranques, sujecion de soportes,
etc., se situaran en su posicion, y se atornillaran con tornillos tipo M, no con tornillos P, o se fijaran mediante punzonado, a los canales
superior e inferior. No romperan la modulacion general de los montantes de la unidad. Para la disposicion y fijacion de los perfiles
necesarios en cada punto se seguiran las indicaciones del fabricante.

En general, en la realizacion de esquinas se colocaran dos montantes, uno por cada tabique coincidente.
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En los cruces se podra colocar un montante de encuentro dentro del tabique del que arrancan los otros y en estos Ultimos se
colocardn montantes de arranque; o bien se sujetard el montante de arranque del tabique a realizar a la placa o placas del tabique ya
instalado mediante anclajes.

Para la sujecion de los cercos de puertas, armarios, etc., se reforzara la estructura en el dintel, colocando dos tramos de montantes
atornillados con tornillos M o unidos por punzonamiento a los que forman las jambas. En el dintel del cerco se colocara un canal doblado a
90° en sus dos extremos formando unas patillas de 15 a 20 cm, e igualmente el canal del suelo se subira de 15 cm a 20 cm por cada lateral
del hueco. Estas patillas quedaran unidas por atornillado o punzonado a los montantes que enmarcan el hueco.

Se consultara al fabricante la méaxima longitud del tabique sin rigidizadores (cercos, encuentros, esquinas, son considerados asi), que
dependera del tipo de tabique, modulacién, dimensién del perfil, nimero y espesor de las placas.

- De modulacién o intermedios:

Los perfiles intermedios se encajaran en los canales por simple giro, dejandolos sueltos, sin atornillar su unién, y con una longitud de
8 mm a 10 mm mas corta de la luz entre suelo y techo. La distancia entre ejes sera la especificada en proyecto, submultiplo de la dimension
de la placa y no mayor a 60 cm. Esta modulacién se mantendra en la parte superior de los huecos.

Los montantes se colocaran en el mismo sentido, excepto los del final y los l6gicos de huecos de paso o soportes para anclajes o
similar. En caso de que los montantes sean de menor longitud que la luz a cubrir entre suelo y techo, se solaparan entre ellos o a través de
piezas auxiliares, de forma que el solape quede perfectamente solidario.

Las perforaciones para el paso de instalaciones coincidiran en la misma linea horizontal. En caso de tener que realizar otras
perforaciones, se comprobara que el perfil no queda debilitado. Es recomendable que los mecanismos de electricidad y otras instalaciones
no coincidan en lados opuestos del tabique.

En caso de tabiques dobles o especiales los montantes se arriostraran entre ellos, con cartelas de las dimensiones y a las distancias
indicadas por el fabricante. En caso de alturas especiales o de no desear el arriostramiento (juntas de dilatacion, altas prestaciones
acusticas, etc.) se consultara a la direccién facultativa, y sera objeto de estudio especifico.

- Atornillado de las placas de yeso:

Se colocaran las placas de una cara del tabique, se montaran las instalaciones que lleve en su interior, procurando que no formen un
contacto entre la hoja de fabrica y las placas de yeso laminado y, en su caso, después de ser probadas, y colocados los anclajes, soportes
o aislamientos/absorbentes previstos, se cerrara el tabique por la otra cara. La distribucién de conductos en el interior de la camara se
realizard mediante piezas especificas para ello. Se deben utilizar envolventes elasticas (pasamuros), para evitar el paso de vibraciones a
los elementos constructivos, siempre que éstas atraviesen un elemento de separaciéon. Pueden utilizarse como pasamuros las coquillas de
espuma de polietileno o espuma elastomérica. Deben sellarse las holguras entre los pasamuros y los elementos de separacion.

En el caso de existir instalaciones dispuestas en rozas dentro del elemento base, deben retacarse con mortero todas las rozas
realizadas e intentar que las instalaciones discurran entre la perfileria. Al realizar rozas en las placas, las placas sélo deben perforarse en
los puntos en la salida de instalaciones que discurran por la cdmara o en aquellos puntos donde se instalaran cajas para mecanismos
eléctricos.

El material absorbente aclstico o amortiguador de vibraciones puesto en la cdmara se colocara entre los perfiles y debe rellenarla en
toda su superficie, con un espesor de material adecuado al ancho de la perfileria utilizada. Se recomienda emplear absorbentes acusticos
de densidad baja o media (de 10 a 70 kg/m®) que permitan el amoldamiento de los conductos sin deteriorarse.

En los tabiques sencillos o dobles las placas se colocaran en posicion longitudinal respecto a los montantes, de manera que sus
juntas verticales coincidan siempre con un montante. En los tabiques mdltiples y especiales se podran colocar indistintamente en posicién
transversal o longitudinal.

En el caso de elementos formados por varias capas superpuestas de placas de yeso laminado, deben contrapearse las placas, de tal
forma que no coincidan las juntas entre placas ancladas a un mismo lado de la perfileria autoportante.

Las placas se colocaran a tope en techo y apoyadas sobre calzos en el suelo, que las separan del suelo terminado entre 10 y 15 mm.
Cuando las placas sean de menor dimension que la altura libre se colocaran de manera que no coincidan sus juntas transversales en la
misma linea horizontal, con un solape minimo de 40 cm.

Las placas se fijaran a los perfiles cada 25 cm mediante tornillos perpendiculares a las placas, con la longitud indicada por el
fabricante. Los tornillos del borde longitudinal de las placas se colocaran a 10 mm de éste y los de los bordes transversales a no menos de
15 mm. No se atornillaran las placas a los perfiles en la zona donde se produce el cruce de un montante con un canal. Los tornillos
quedaran suficientemente rehundidos, de tal manera que se permita su plastecido posterior.

Las juntas entre placas deberan contrapearse en cada cara, de tal forma que no coincida una junta del mismo nivel de laminacién en
un mismo montante. Las juntas entre las placas de yeso laminado y de las placas con otros elementos constructivos deben tratarse con
pastas y cintas para garantizar la estanquidad de la solucion. El tratamiento de las juntas se realizara interponiendo pasta de juntas de
yeso, para asentar cinta de papel microperforado. Tras el secado de la junta, se aplicaran las capas de pasta necesarias segun la
decoracion posterior del paramento. También se podra realizar el tratamiento de las juntas pegando una cinta de malla autoadhesiva en las
juntas y posteriormente aplicando las capas de pasta de juntas necesarias segun la decoracién posterior. Si se hubieran proyectado 2 o
mas placas de yeso laminado por cada lado, cada una de las placas se colocara contrapeada respecto a las placas de la fase anterior y se
procedera al tratamiento de juntas y plastecido de tornillos de cada fase.

De forma analoga, se procedera al tratamiento con pasta de yeso y cinta de juntas en las juntas perimetrales del trasdosado con el
forjado y otras particiones o podra utilizarse silicona elastica.

En los huecos, las placas se colocaran segun instrucciones del fabricante. En caso de tabiques sencillos se colocaran haciendo
bandera en los cercos. Las juntas entre placas de caras opuestas de un mismo nivel de laminacion no coincidiran en el mismo montante.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccion o demolicion en la obra.

Tolerancias admisibles

Separacion entre placas y suelo terminado: entre 10 y 15 mm.

Longitud de perfiles intermedios encajados en canales: entre 8 mm y 10 mm.

En zonas de circulacion, altura sin elementos que vuelen mas de 15 cm, que no arranquen del suelo y que presenten riesgo de
impacto: entre 15 cm y 2,00 m medidos a partir del suelo.

Condiciones de terminacion

Se comprobaran y repasaran las superficies a tratar. Las cabezas de los tornillos estaran rehundidas y limpias de celulosa a su
alrededor. Las cajas para mecanismos eléctricos y distintos pasos de instalaciones estaran convenientemente recibidas y emplastecidas.
Las superficies de las placas estaran limpias de polvo y manchas. Se repasaran las posibles zonas deterioradas, saneandolas
convenientemente y realizando su emplastecido.
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Las juntas entre placas tendran un espesor inferior a 3 mm; en caso contrario, se realizara un emplastecido previo al tratamiento.

Como acabado se aplicara pasta en las cabezas de tornillos y juntas de placas, asentando en éstas la cinta de juntas con espatula.
Se dejara secar y se aplicard una capa de pasta de acabado. Una vez seco, se aplicara una segunda capa y se lijara la superficie tratada.

En el caso de tabiques especiales de proteccién al fuego laminados (mdultiples o especiales), serd necesario emplastecer las juntas
de las placas interiores.

Las aristas de las esquinas se remataran con cinta o perfil guardavivos, fijado con pasta a las placas.

En el caso de trasdosados de fabrica, si hay un falso techo, se recomienda ejecutar primero el trasdosado y después el techo.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Puntos de observacion.

- Previo a la ejecucion:
Comprobacion que los materiales que componen el cerramiento se encuentran en correcto estado.
La superficie donde apoyara la perfileria esta limpia y sin imperfecciones significativas.

- Replanteo:

Desviaciones respecto a proyecto en cuanto a replanteo y espesores de la particion. En trasdosados autoportantes, colocacion de la
perfileria separada al menos 10 mm de la hoja de fabrica.

No podran producirse errores superiores a + 20 mm no acumulativos.

Juntas de dilatacion de la tabiqueria: maximo cada 15 m.

- Ejecucion:

Colocacioén de canales: colocacion de banda de estanquidad en suelo, techo y en los encuentros laterales con elementos de fabrica 'y
pilares. Comprobacion de los anclajes y arriostramiento adecuado, en su caso.

Colocacion de montantes de arranque: fijaciones, tipo y distancia. Uniones a otros tabiques.

Colocacién de montantes intermedios: modulacién y sin atornillar.

Colocacion de montantes fijos (esquinas, cruces, jambas, etc.): fijaciones y distancia.

Colocacion de las instalaciones: se llevan por dentro de la perfileria, en su caso, y se emplean piezas especificas para el tendido de
las mismas.

Colocacion del aislante/absorbente: cubre toda la superficie de la camara y no ha sufrido roturas. Ancho adecuado a los montantes
utilizados.

Refuerzos en huecos y fijaciéon del cerco o premarco (descuadres y alabeos).

Sujecion de las placas: firmes, tornillos adecuados. Existencia de montante debajo de cada junta longitudinal.

Juntas entre las placas de yeso: tratamiento con pasta de juntas y cintas de papel o malla.

Encuentros entre las placas de yeso y el forjado o las particiones a las que éstas acometen: tratamiento con pasta de yeso y cinta de
juntas.

Colocacion de dos o mas fases de placas de yeso: comprobacion que la segunda fase se ha anclado de forma contrapeada con
respecto a la fase anterior. Tratamiento de las de juntas y plastecido de tornillos de cada fase.

Zonas de circulacion: segin el CTE DB SUA 2, apartado 1.1. Los paramentos carezcan de elementos salientes que no arranquen del
suelo, que vuelen mas de 15 cm en la zona de altura comprendida entre 15 cm y 2,20 m medida a partir del suelo y que presenten riesgo
de impacto.

- Comprobacion final:

Planeidad local: diferencias entre resaltes no mayor a 1 mm, medida con regla de 20 cm.

Planeidad general: diferencias entre resaltes no mayor a 5 mm, medida con regla de 2 m.

Desplome. No mayor de 5 mm en 3 m de altura.

Acabado de la superficie adecuado para la aplicacién de revestimientos decorativos. Las placas de acabado estan debidamente
selladas y no existen rozas o roturas en ellas.

Las cajas de derivacion y las de los mecanismos eléctricos (enchufes, interruptores, etc.) son apropiadas para las placas de yeso
laminado.

Ensayos y pruebas

Se realizara una prueba previa “in situ” de los anclajes de los perfiles canal para comprobar su idoneidad frente a las solicitaciones
que se producen en ellos segun el material del soporte. Las instalaciones que vayan a quedar ocultas se someteran a una prueba para
verificar su correcto funcionamiento, previa al cierre del tabique.

Conservacion y mantenimiento

Se evitaran las humedades y la transmisién de empujes sobre las particiones.

No se fijaran o colgaran pesos del tabique sin seguir las indicaciones del fabricante.
Se inspeccionara la posible aparicion de fisuras, grietas, desplomes, etc.

La limpieza se realizara segun el tipo de acabado.

Todos los trabajos de reparacion se llevaran a cabo por profesional cualificado.
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3 Instalaciones

3.1 Instalaciéon de audiovisuales

3.1.1 Telecomunicacién por cable

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas: soporte

Todos los paramentos verticales y horizontales desde la red de alimentacién hasta el punto de terminacion de la misma estaran
totalmente acabados si la red discurre en superficie, sobre canaletas o galerias o a falta de revestimientos si es empotrada.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fenémeno electroquimico de la corrosién galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran las siguientes
medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
préximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de union de los dos metales.

Para mantener la compatibilidad electromagnética de la instalacion sera de aplicacién lo previsto en el Real Decreto 346/2011, de 11
de marzo, en cuanto a tierra local, interconexiones equipotenciales y apantallamiento y compatibilidad electromagnética entre sistemas en
el interior de los recintos de telecomunicaciones.

Se evitara que los recintos de instalaciones de telecomunicaciones se encuentren en la vertical de canalizaciones o desagiies, y se
garantizara su proteccion frente a la humedad.

Proceso de ejecucion

Ejecucion

Se ejecutara la arqueta de entrada, con unas dimensiones minimas de 80x70x82 cm; dispondra de dos puntos para el tendido de
cables, y en paredes opuestas la entrada de conductos; su tapa sera de hormigén o fundicién y estara provista de cierre de seguridad. Se
situard en muro de fachada o medianero segun indicacion de la compafiia.

Se ejecutara la canalizacion externa hasta el punto de entrada general del inmueble con dos conductos para TLCA (telecomunicacién
por cable), protegidos con tubos de PVC rigido de paredes interiores lisas, y fijadas al paramento mediante grapas separadas 1 m como
méaximo y penetrando 4 mm en las cajas de empalme. Posteriormente se procedera al tendido de la canalizacién de enlace hasta el RITI
con los registros intermedios que sean precisos, (cada
30 m en canalizacion empotrada o superficial, o cada 50 m en subterranea, o en puntos de interseccion de dos tramos rectos no alineados).
Esta canalizacion de enlace se podra ejecutar con tubos de PVC rigido o acero, en nimero igual a los de la canalizacion externa o bien por
canaletas, que alojaran Unicamente redes de telecomunicacion. En ambos casos podra instalarse empotrada, en superficie o en
canalizaciones subterrdneas. En los tramos superficiales, los tubos se fijaran con grapas separadas como maximo 1 m. Se ejecutara el
registro de enlace ya sea en pared o como arqueta.

Se ejecutara el RITI, donde se fijara la caja del registro principal de TLCA; se fijard a los paramentos horizontales un sistema de
escalerillas o canaletas horizontales para el tendido de los cables oportunos, se realizara la instalacion eléctrica del recinto para los cuadros
de proteccién y el alumbrado, su toma a tierra, y los sistemas de ventilacion ya sea natural directa, forzada o mecénica. El registro principal
tendra las dimensiones necesarias para albergar los elementos de derivacion que proporcionan las sefiales a los distintos usuarios, y se
instalara en la base de la misma vertical de la canalizacion principal. Si excepcionalmente no pudiera ser asi, se proyectara lo mas proximo
posible admitiéndose cierta curvatura en los cables para enlazar con la canalizacién principal.

Para edificios en altura se ejecutard empotrada mediante tubos de PVC rigido, galeria vertical o canaleta (2 para TLCA). Si la
canalizacién es horizontal, se ejecutara enterrada, empotrada o superficial, mediante tubos o galerias en los que se alojaran
exclusivamente redes de telecomunicacion.

En la canalizacién principal se colocaran los registros secundarios; estos se podran ejecutar practicando en el muro o pared de la
zona comunitaria un hueco, con las paredes del fondo y laterales enlucidas, y en el fondo se adaptard una placa de material aislante
(madera o plastico) para sujetar los elementos conexidn necesarios con tornillos; se cerrara con tapa o puerta de plastico o metdlica y con
cerco metélico, o bien empotrando en el muro una caja de plastico o metalica. En el caso de canalizacion principal subterranea los registros
secundarios se ejecutaran como arquetas de dimensiones minimas 40x40x40 cm.

La red secundaria se ejecutara a través de tubos o canaletas, hasta llegar a la instalacion interior del usuario, que se realizara con
tubos de material plastico, corrugados o lisos, que iran empotrados por el interior de la vivienda; posteriormente se uniran los registros de
terminacion de la red con los distintos registros de toma para los servicios de difusion de television, el video a la carta y video bajo
demanda.

Se procedera a la colocacién de los conductores, sirviendo de ayuda la utilizaciéon de pasahilos (guias) impregnados de componentes
que hagan mas facil su deslizamiento por el interior.

En todos los tubos se dejara instalado un tubo guia que serd de alambre de acero galvanizado de 2 mm de diametro o cuerda
plastica de 5 mm sobresaliendo 20 cm en los extremos de cada tubo.

Se realizara la conexion de los conductores a las regletas de empalme y distribuciéon y a la conexion de mecanismos y equipos.

En el caso de acceso radioeléctrico del servicio, se ejecutara también la union entre el RITS (donde llega la sefial a través de
pasamuros desde el elemento de captacién en cubierta) y el RITI desde donde se desarrolla la instalacion como se ha indicado partiendo
desde el registro principal.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccion o demolicién en la obra.
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Condiciones de terminacion
Se procedera al montaje de equipos y aparatos, y a la colocacién de las placas embellecedoras de los mecanismos.
Las rozas quedaran cubiertas de mortero o yeso, y enrasadas con el resto de la pared.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion
Fijacién de canalizaciones y de registros.
Profundidad de empotramientos.
Penetracion de tubos en las cajas.
Enrase de tapas con paramentos.
Situacion de los distintos elementos, registros, elementos de conexion...
Ensayos y pruebas
Uso de la canalizacion.
Existencia de hilo guia.
Conservacion y mantenimiento
Se preservara de impactos mecanicos, asi como del contacto con materiales agresivos, humedad y suciedad.

3.1.2 Telefonia

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas: soporte

El soporte de la instalacién seran todos los paramentos verticales y horizontales desde la red de alimentacion hasta el punto de
terminacion de la misma, ya sea discurriendo en superficie, sobre canaletas u galerias en cuyo caso los paramentos estaran totalmente
acabado, o a falta de revestimientos si son empotrados.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fenémeno electroquimico de la corrosién galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran las siguientes
medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
préximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de union de los dos metales.

Para mantener la compatibilidad electromagnética de la instalacion, se tendran en cuenta las especificaciones establecidas en el
Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, en cuanto a accesos y cableado, interconexiones potenciales y apantallamiento, descargas
atmosféricas, conexiones de una RSDI con otros servicios, etc., y lo establecido en punto 7 del anexo 1V del mismo Real Decreto, en cuanto
a tierra local, interconexiones equipotenciales y apantallamiento y compatibilidad electromagnética entre sistemas en el interior de los
recintos de telecomunicaciones.

Proceso de ejecucion

Ejecucion

Se ejecutard la arqueta de entrada, con unas dimensiones minimas de 80x70x82 cm; esta dispondra de dos puntos para el tendido
de cables, y en paredes opuestas la entrada de conductos, su tapa sera de hormigon o fundicion y estara provista de cierre de seguridad.
Se situard en muro de fachada o medianero segin indicacién de la compafiia.

Se ejecutara la canalizacion externa hasta el punto de entrada general del inmueble con 4 conductos para TB+1 conducto para RDSI,
protegidos con tubos de PVC rigido de paredes interiores lisas, fijados al paramento mediante grapas separadas 1 m como maximo y
penetrando 4 mm en las cajas de empalme. Posteriormente se procedera al tendido de la canalizacion de enlace, con los registros
intermedios que sean precisos, (cada 30 m en canalizacion empotrada o superficial o cada 50 m en subterranea, y en puntos de
interseccion de dos tramos rectos no alineados), hasta el RITI. Esta canalizacion de enlace se podra ejecutar por tubos de PVC rigido o
acero, en numero igual a los de la canalizacién externa o bien por canaletas, que alojardn Gnicamente redes de telecomunicacién. En
ambos casos podran instalarse empotradas, en superficie o en canalizaciones subterraneas. En los tramos superficiales, los tubos se fijaran
mediante grapas separadas como maximo 1 m. Se ejecutara el registro de enlace ya sea en pared o como arqueta.

Ejecutado el RITI, se fijara la caja del registro principal de TB+RDSI, y a los paramentos horizontales un sistema de escalerillas o
canaletas horizontales para el tendido de los cables oportunos. Se realizara la instalacion eléctrica del recinto para los cuadros de
proteccion y el alumbrado, su toma a tierra, y los sistemas de ventilacion ya sea natural directa, forzada o mecanica. El registro principal, se
ejecutara con las dimensiones adecuadas para alojar las regletas del punto de interconexién, asi como la colocacion de las guias y
soportes necesarios para el encaminamiento de cables y puentes. Dicho registro principal se instalara en la base de la misma vertical de la
canalizacion principal; si excepcionalmente no pudiera ser asi, se proyectara lo mas proximo posible admitiéndose cierta curvatura en los
cables para enlazar con la canalizacion principal.

En caso de edificios en altura, la canalizacién principal se ejecutard empotrada mediante tubos de PVC rigido, galeria vertical o
canaleta (1 para TB+RDSI). Si la canalizacion es horizontal, esta se ejecutard enterrada, empotrada o ira superficial, mediante tubos o
galerias en los que se alojaran, exclusivamente redes de telecomunicacion.

Se colocaran los registros secundarios que se podran ejecutar practicando en el muro o pared de la zona comunitaria un hueco, con
las paredes del fondo y laterales enlucidas, y en el fondo se adaptara una placa de material aislante (madera o plastico) para sujetar con
tornillos los elementos de conexidn necesarios. Se cerraran con tapa o puerta de plastico o metdlica y con cerco metdlico, o bien
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empotrando en el muro una caja de plastico o metalica. En el caso de canalizaciéon principal subterranea los registros secundarios se
ejecutaran como arquetas de dimensiones minimas 40x40x40 cm.

Se ejecutara la red de dispersion a través de tubos o canaletas, hasta llegar a los PAU y a la instalacién interior del usuario. Esta se
ejecutara con tubos de material plastico, corrugados o lisos, que irdn empotrados por el interior de la vivienda hasta llegar a los puntos de
interconexion, de distribucién, de acceso al usuario y bases de acceso terminal.

Se procedera a la colocacién de los conductores, sirviendo de ayuda la utilizacion de pasahilos (guias) impregnados de componentes
gue hagan mas facil su deslizamiento por el interior.

En todos los tubos se dejara instalado un tubo guia que serd de alambre de acero galvanizado de 2 mm de diametro o cuerda
plastica de 5 mm sobresaliendo 20 cm en los extremos de cada tubo.

Se realizara la conexién de los conductores a las regletas de empalme y distribucién y a la conexiéon de mecanismos y equipos.

En el caso de acceso radioeléctrico del servicio, se ejecutara también la unién entre las RITS (donde llega la sefial a través de
pasamuros desde el elemento de captacion en cubierta), y el RITI, desde el cual se desarrolla la instalacién como se indica anteriormente
partiendo desde el registro principal.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccion o demolicién en la obra.

Condiciones de terminacién

Se procedera al montaje de equipos y aparatos, y a la colocacién de las placas embellecedoras de los mecanismos.

Las rozas quedaran cubiertas de mortero o yeso, y enrasadas con el resto de la pared.
Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Fijacién de canalizaciones y de registros.

Profundidad de empotramientos.

Penetracion de tubos en las cajas.

Enrase de tapas con paramentos.

Situacién de los distintos elementos, registros, elementos de conexién, etc.

Ensayos y pruebas

Pruebas de servicio:
- Requisitos eléctricos:

Segun el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo.
- Uso de la canalizacion:

Existencia de hilo guia.

Conservacion y mantenimiento
Se preservara de impactos mecanicos, asi como del contacto con materiales agresivos, humedad y suciedad.

3.2 Acondicionamiento de recintos- Confort
3.2.1 Aire acondicionado

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

La ejecucion de las instalaciones se realizara por empresas instaladoras autorizadas.

La instalacion se llevara a cabo con sujecion al proyecto o memoria técnica, segin corresponda, y se ajustara a la normativa vigente
y a las normas de la buena practica. Si la instalacion requiere la realizacion de proyecto, la ejecucion debe hacerse supervisada por la
direccion facultativa. Todo lo anterior es igualmente aplicable a las preinstalaciones, entendidas como instalaciones especificadas pero no
montadas parcial o totalmente.

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas: soporte

El soporte seran los paramentos horizontales y verticales, donde la instalacion podra ser vista o estar empotrada.

En el caso de instalacién vista, los tramos horizontales pasaran preferentemente cerca del forjado o pavimento. Los elementos de
fijacion de las tuberias seran tacos y tornillos, con una separacion maxima entre ellos de 2 m.

En caso de instalacion empotrada, en tramos horizontales ira bajo el solado o por el forjado, evitando atravesar elementos
estructurales. En tramos verticales, discurrirdn a través de rozas practicadas en los paramentos, que se ejecutaran preferentemente a
magquina una vez guarnecido el tabique y tendran una profundidad no mayor de 4 cm cuando sea ladrillo macizo y de 1 canuto para ladrillo
hueco, siendo el ancho inferior a dos veces su profundidad. Las rozas se realizaran preferentemente en las tres hiladas superiores. Cuando
se practiquen rozas por las dos caras del tabique, la distancia entre rozas paralelas sera de 50 cm. La separacion de las rozas a cercos y
premarcos sera como minimo de 20 cm. Las conducciones se fijaran a los paramentos o forjados mediante grapas, interponiendo entre
estas y el tubo un anillo elastico.

Cuando se deba atravesar un elemento estructural u obras de albafiileria se hara a través de pasamuros.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

La evacuacion de productos de combustién de las instalaciones térmicas se producira por la cubierta del edificio, con independencia
del tipo de combustible y del aparato que se utilice, de acuerdo con la reglamentacion especifica sobre instalaciones térmicas.

Para prevenir el fenémeno electroquimico de la corrosién galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran las siguientes
medidas:
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Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
proximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de unién de los dos metales.

Se evitara utilizar materiales diferentes en una misma instalacién, y si se hace se aislaran eléctricamente de manera que no se
produzca corrosion, pares galvanicos, etc., (por incompatibilidad de materiales: acero galvanizado con cobre, etc.).

Entre los elementos de fijacion y las tuberias se interpondra un anillo elastico y en ningln caso se soldara al tubo.

No se utilizaran los conductos metalicos de la instalacion como tomas de tierra.

En las instalaciones mixtas cobre/acero galvanizado, se procurard que el acero vaya primero en el sentido de circulacién del agua
evitando la precipitacién de iones de cobre sobre el acero, disolviendo el acero y perforando el tubo.

El recorrido de las tuberias no atravesara chimeneas ni conductos.

Segun el CTE DB HS 4, apartado 2.1.2, se dispondran sistemas antirretorno para evitar la inversién del sentido del flujo antes de los
aparatos de refrigeracion o climatizacién.

Proceso de ejecucion

Ejecucion

El Instalador de climatizacion coordinara sus trabajos con la empresa constructora y con los instaladores de otras especialidades,
tales como electricidad, fontaneria, etc., que puedan afectar a su instalacién y al montaje final del equipo.

Se replanteara el recorrido de las tuberias, coordinandolas con el resto de instalaciones que puedan tener cruces, paralelismos o
encuentros. Al marcar los tendidos de la instalacion, se tendré en cuenta la separacion minima de 25 cm entre las tuberias de la instalacion
y tuberias vecinas. La distancia a cualquier conducto eléctrico serd como minimo de 30 cm, debiendo pasar por debajo de este Gltimo.

- Tuberias:

De agua:

Las tuberias estaran instaladas de forma que su aspecto sea limpio y ordenado, dispuestas en lineas paralelas o a escuadra con los
elementos estructurales del edificio o con tres ejes perpendiculares entre si. Las tuberias horizontales, en general, deberan estar colocadas
proximas al techo o al suelo, dejando siempre espacio suficiente para manipular el aislamiento térmico. La accesibilidad sera tal que pueda
manipularse o sustituirse una tuberia sin tener que desmontar el resto. El paso por elementos estructurales se realizara con pasamuros y el
espacio que quede se llenara con material elastico. La tuberia no atravesara chimeneas ni conductos. Los dispositivos de sujecién estaran
situados de forma que aseguren la estabilidad y alineacion de la tuberia. Sobre tabiques, los soportes se fijaran con tacos y tornillos. Entre
la abrazadera del soporte y el tubo se interpondra un anillo elastico. No se soldara el soporte al tubo. Todas las uniones, cambios de
direccion y salidas de ramales se haran tUnicamente mediante accesorios soldados; si fuese preciso aplicar un elemento roscado, no se
roscara al tubo, se utilizara el correspondiente enlace de cono elastico a compresion. La bomba se apoyara sobre bancada con elementos
antivibratorios, y la tuberia en la que va instalada dispondra de acoplamientos elasticos para no transmitir ningin tipo de vibracién ni
esfuerzo radial o axial a la bomba. Las tuberias de entrada y salida de agua, quedaran bien sujetas a la enfriadora y su union con el circuito
hidraulico se realizara con acoplamientos elasticos.

Para refrigerantes:

Las tuberias de conexion para liquido y aspiracion de refrigerante, se instalaran en obra, utilizando manguitos para su union. Las
tuberias seran cortadas segun las dimensiones establecidas en obra y se colocaran en su sitio sin necesidad de forzarlas o deformarlas.
Estaran colocadas de forma que puedan contraerse y dilatarse, sin deterioro para si mismas ni cualquier otro elemento de la instalacion.
Todos los cambios de direccién y uniones se realizaran con accesorios con soldadura incorporada. Todo paso de tubos por forjados y
tabiques llevara una camisa de tubo de plastico o metélico que le permita la libre dilatacién. Las lineas de aspiracion de refrigerante se
aislaran por medio de coquillas preformadas de caucho esponjoso de 1,30 cm de espesor, con objeto de evitar condensaciones y el
recalentamiento del refrigerante.

- Conductos:

Los conductos se soportaran y fijaran, de tal forma que estén exentos de vibraciones en cualquier condicion de funcionamiento. Los
elementos de soporte iran protegidos contra la oxidacion. Preferentemente no se abrirdn huecos en los conductos para el alojamiento de
rejillas y difusores, hasta que no haya sido realizada la prueba de estanquidad. Las uniones entre conductos de chapa galvanizada se
haran mediante las correspondientes tiras de unién transversal suministradas con el conducto, y se engatillaradn haciendo un pliegue en
cada conducto. Todas las uniones de conductos a los equipos se realizaran mediante juntas de lona u otro material flexible e impermeable.
Los traslapes se realizaran en el sentido del flujo del aire y los bordes y abolladuras se igualaran hasta presentar una superficie lisa, tanto
en el interior como en el exterior del conducto de 5 cm de ancho como minimo. El soporte del conducto horizontal se empotrara en el
forjado y quedara sensiblemente vertical para evitar que transmita esfuerzos horizontales a los conductos. Segin el CTE DB HS 5,
apartado 3.3.3.1, la salida de la ventilacién primaria no debera estar situada a menos de 6 m de cualquier toma de aire exterior para
climatizacion o ventilacion y debera sobrepasarla en altura. Segun el CTE DB HS 5, apartado 4.1.1.1, para los desagues de tipo continuo o
semicontinuo, como los de los equipos de climatizacion, las bandejas de condensacion, etc., debera tomarse 1 UD para 0,03 dm3/s de
caudal estimado.

- Rejillas y difusores:

Todas las rejillas y difusores se instalaran enrasados, nivelados y a escuadra y su montaje impedira que entren en vibracion. Los

difusores de aire estaran construidos de aluminio anodizado preferentemente, debiendo generar en sus elementos conicos, un efecto
inductivo que produzca aproximadamente una mezcla del aire de suministro con un 30% de aire del local, y estaran dotados de compuertas
de regulacién de caudal. Las rejillas de impulsion podran ser de aluminio anodizado extruido, seran de doble deflexion, con laminas
delanteras horizontales y traseras verticales ajustables individualmente, con compuerta de regulacion y fijacién invisible con marco de
montaje metalico. Las rejillas de retorno podran ser de aluminio anodizado, con laminas horizontales fijas a 45° y fijacion invisible con marco
de montaje metalico.
Las rejillas de extraccién podran ser de aluminio anodizado, con laminas horizontales fijas, a 45°, compuerta de regulacion y fijacién
invisible con marco de montaje metdlico. Las rejillas de descarga podran ser de aluminio anodizado, con laminas horizontales fijas; su
disefio o colocacién impedira la entrada de agua de lluvia y estaran dotadas de malla metdlica para evitar la entrada de aves. Las bocas de
extraccion seran de disefio circular, construidas en material plastico lavable, tendran el nicleo central regulable y dispondran de
contramarco para montaje.

Se comprobara que la situacion, espacio y recorridos de todos los elementos integrantes en la instalacion coinciden con los de
proyecto, y en caso contrario se procedera a su nueva ubicacion o definicion de acuerdo con el criterio de la direccién facultativa. Se
procedera al marcado por el instalador autorizado en presencia de la direccién facultativa de los diversos componentes de la instalacion. Se
realizaran las rozas de todos los elementos que tengan que ir empotrados para posteriormente proceder al falcado de los mismos con
elementos especificos 0 a base de pastas de yeso o cemento. Al mismo tiempo se sujetaran y fijaran los elementos que tengan que ir en
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superficie y los conductos enterrados se colocaran en sus zanjas; asimismo se realizardn y montaran las conducciones que tengan que
realizarse in situ.
- Equipos de aire acondicionado:

Los conductos de aire quedaran fijados a las bocas correspondientes de la unidad y tendran una seccién mayor o igual a la de las
bocas de la unidad correspondiente. El agua condensada se canalizara hacia la red de evacuacion. Se fijara sélidamente al soporte por los
puntos previstos, con juntas elasticas, con objeto de evitar la transmisién de vibraciones a la estructura del edificio. La distancia entre los
accesos de aire y los paramentos de obra ser4 mayor o igual a 1 m. Una vez colocados los tubos, conductos, equipos etc., se procedera a
la interconexion de los mismos, tanto frigorifica como eléctrica, y al montaje de los elementos de regulacion, control y accesorios.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccién o demolicién en la obra.

Condiciones de terminacion

Una vez terminada la ejecucién, las redes de tuberias deben ser limpiadas internamente antes de realizar las pruebas de servicio,
para eliminar polvo, aceites y cualquier otro elemento extrafio. Posteriormente se hara pasar una solucién acuosa con producto detergente
y dispersantes organicos compatibles con los materiales empleados en el circuito. Finalmente se enjuagara con agua procedente del
dispositivo de alimentacion.

En el caso de red de distribucion de aire, una vez completado el montaje de la misma y de la unidad de tratamiento de aire, pero
antes de conectar las unidades terminales y montar los elementos de acabado, se pondran en marcha los ventiladores hasta que el aire de
salida de las aberturas no contenga polvo a simple vista. Una vez fijada la estanquidad de los circuitos, se dotara al sistema de cargas
completas de gas refrigerante.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

La instalacion se rechazara en caso de:

Cambio de situacion, tipo o parametros del equipo, accesibilidad o emplazamiento de cualquier componente de la instalacion de
climatizacion. Diferencias a lo especificado en proyecto o a las indicaciones de la direccién facultativa.

Variaciones en didametros y modo de sujecién de las tuberias y conductos. Equipos desnivelados. Los materiales que no sean
homologados, siempre que los exija el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE).

Las conexiones eléctricas o de fontaneria sean defectuosas.

No se disponga de aislamiento para el ruido y vibracién en los equipos frigorificos, o aislamiento en la linea de gas.

El trazado de instalaciones no sea paralelo a las paredes y techos.

El nivel sonoro en las rejillas o difusores sea mayor al permitido en IT.IC.

Ensayos y pruebas

Pruebas de estanquidad de redes de tuberias de agua (IT 2.2.2 del RITE).
Pruebas de estanquidad de los circuitos frigorificos (IT 2.2.3).

Pruebas de libre dilatacion (IT 2.2.4).

Pruebas de recepcion de redes de conductos de aire (IT 2.2.5).

Pruebas finales segin UNE-EN12599:2014 (IT 2.2.7).

Pruebas de ajuste y equilibrado, incluso del control automatico (IT 2.3).
Pruebas de eficiencia energética (IT 2.4).

Conservacion y mantenimiento

Las instalaciones de climatizacién se utilizaran y mantendran de conformidad con los procedimientos que se establecen a
continuacion y de acuerdo con su potencia térmica nominal y sus caracteristicas técnicas:
Se mantendra de acuerdo con un programa de mantenimiento preventivo que cumpla con lo establecido en IT 3.3
Dispondra de un programa de gestion energética, que cumplird con IT. 3.4
Dispondra de instrucciones de seguridad actualizadas de acuerdo con IT. 3.5
Se utilizara de acuerdo con las instrucciones de manejo y maniobra, segin IT. 3.6
Se utilizara de acuerdo con un programa de funcionamiento, segun IT. 3.7

Poo0oTw

3.2.2 Instalacion de ventilacion

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas: soporte

El soporte de la instalacién de ventilacion seran los forjados, sobre los que arrancara el elemento columna hasta el final del conducto,
y donde se habran dejado previstos los huecos de paso con una holgura para poder colocar alrededor del conducto un aislamiento térmico
de espesor minimo de 2 cm, y conseguir que el paso a través del mismo no sea una union rigida.

Cada tramo entre forjados se apoyara en el forjado inferior.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

La evacuacion de productos de combustion de las instalaciones térmicas se producira por la cubierta del edificio, con independencia
del tipo de combustible y del aparato que se utilice, de acuerdo con la reglamentacién especifica sobre instalaciones térmicas.

Para prevenir el fenémeno electroquimico de la corrosién galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran las siguientes
medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
proximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de unién de los dos metales.
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Proceso de ejecucion

Ejecucion

Segun el CTE DB HS 3, apartado 6.1.1 Aberturas:

Cuando las aberturas se dispongan directamente en el muro debera colocarse un pasamuros cuya seccion interior tenga las
dimensiones minimas de ventilacion previstas y se sellaran los extremos en su encuentro con el muro. Los elementos de proteccién de las
aberturas deberan colocarse de tal modo que no se permita la entrada de agua desde el exterior.

Cuando los elementos de proteccion de las aberturas de extraccion dispongan de lamas, éstas deberan colocarse inclinadas en la
direccion de la circulacion del aire.

Segun el CTE DB HS 3, apartado 6.1.2 Conductos de extraccion:

Debera preverse el paso de los conductos a través de los forjados y otros elementos de particion horizontal de forma que se ejecuten
aquellos elementos necesarios para ello tales como brochales y zunchos. Los huecos de paso de los forjados deberan proporcionar una
holgura perimétrica de 2 cm que se rellenara con aislante térmico.

El tramo de conducto correspondiente a cada planta debera apoyarse sobre el forjado inferior de la misma.

En caso de conductos de extraccién para ventilacion hibrida, las piezas deberan colocarse cuidando el aplomado, admitiéndose una
desviacion de la vertical de hasta 15° con transiciones suaves.

Cuando las piezas sean de hormigén en masa o de arcilla cocida, se recibiran con mortero de cemento tipo M-5a (1:6), evitando la
caida de restos de mortero al interior del conducto y enrasando la junta por ambos lados. Cuando sean de otro material, se realizaran las
uniones previstas en el sistema, cuidando la estanquidad de sus juntas.

Las aberturas de extraccion conectadas a conductos de extraccion se taparan para evitar la entrada de escombros u otros objetos
hasta que se cologuen los elementos de proteccién correspondientes.

Cuando el conducto para la ventilacion especifica adicional de las cocinas sea colectivo, cada extractor debera conectarse al mismo
mediante un ramal que desembocara en el conducto de extraccién inmediatamente por debajo del ramal siguiente.

Segln el CTE DB HS 3, apartado 6.1.3 Sistemas de ventilacion mecanicos:

Los aspiradores mecanicos y los aspiradores hibridos deberan disponerse en un lugar accesible para realizar su limpieza.

Previo a los extractores de las cocinas se colocara un filtro de grasas y aceites dotado de un dispositivo que indique cuando debe
reemplazarse o limpiarse dicho filtro.

Se dispondra un sistema automatico que actie de forma que todos los aspiradores hibridos y mecanicos de cada vivienda funcionen
simultdneamente o bien adoptar cualquier otra solucion que impida la inversion del desplazamiento del aire en todos los puntos.

El aspirador hibrido o el aspirador mecéanico, en su caso, debera colocarse aplomado y sujeto al conducto de extraccién o a su
revestimiento.

El sistema de ventilacion mecénica debera colocarse sobre el soporte de manera estable y utilizando elementos antivibratorios.

Los empalmes y conexiones seran estancos y estaran protegidos para evitar la entrada o salida de aire en esos.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccion o demolicién en la obra.

Condiciones de terminacién

Se revisara que las juntas entre las diferentes piezas estan llenas y sin rebabas, en caso contrario se rellenaran o limpiaran.

Una vez completado el montaje de las redes de conductos y de la unidad de tratamiento de aire, pero antes de conectar las unidades
terminales y montar los elementos de acabado, se pondran en marcha los ventiladores hasta que el aire de salida de las aberturas no
contenga polvo a simple vista.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

- Conducciones verticales:
Disposicion: tipos y secciones segun especificaciones. Correcta colocacion y unién entre piezas.
Aplomado: comprobacion de la verticalidad.
Sustentacion: correcta sustentacion de cada nivel de forjado. Sistema de apoyo.
Aislamiento térmico: espesor especificado. Continuidad del aislamiento.
Aspirador estatico: altura sobre cubierta. Distancia a otros elementos. Fijacion. Arriostramiento, en su caso.
- Conexiones individuales:
Derivaciones: correcta conexion con pieza especial de derivacion. Correcta colocacion de la rejilla.
- Aberturas y bocas de ventilacion:
Ancho del retranqueo (en caso de estar colocadas en éste).
Aberturas de ventilacion en contacto con el exterior: disposicion para evitar la entrada de agua.
Bocas de expulsion. Situacion respecto de cualquier elemento de entrada de aire de ventilacion, del linde de la parcela y de cualquier
punto donde pueda haber personas de forma habitual que se encuentren a menos de 10 m de distancia de la boca.
Bocas de expulsién: disposicién de malla antipajaros.
- Ventilacién hibrida: altura de la boca de expulsion en la cubierta del edificio.
- Medios de ventilacion hibrida y mecénica:
Conductos de admision. Longitud.
Disposicion de las aberturas de admisién y de extraccion en las zonas comunes.
- Medios de ventilacion natural:
Aberturas mixtas en la zona comun de trasteros: disposicion.
Nidmero de aberturas de paso en la particion entre trastero y zona comun.
Aberturas de admision y extraccion de trasteros: comunicacion con el exterior y separacion vertical entre ellas.
Aberturas mixtas en almacenes: disposicion.
Aireadores: distancia del suelo.
Aberturas de extraccion: conexién al conducto de extraccion. Distancia a techo. Distancia a rincon o esquina.

Ensayos y pruebas
Pruebas de recepcion de redes de conductos de aire (IT 2.2.5).
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3.3 Instalacion de electricidad: baja tension y puesta a tierra

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas: soporte

Instalacién de baja tension:

La fijacién se realizard4 una vez acabado completamente el paramento que la soporte. Las instalaciones sélo podran ser ejecutadas
por empresas instaladoras que cumplan con la reglamentacién vigente en su &mbito de actuacién.

El soporte seran los paramentos horizontales y verticales, donde la instalacion podra ser vista 0 empotrada.

En el caso de instalacion vista, esta se fijard con tacos y tornillos a paredes y techos, utilizando como aislante protector de los
conductores tubos, bandejas o canaletas.

En el caso de instalacion empotrada, los tubos flexibles de proteccion se dispondran en el interior de rozas practicadas a los
tabiques. Las rozas no tendran una profundidad mayor de 4 cm sobre ladrillo macizo y de un canuto sobre el ladrillo hueco, el ancho no
sera superior a dos veces su profundidad. Las rozas se realizaran preferentemente en las tres hiladas superiores. Si no es asi tendra una
longitud maxima de 1 m. Cuando se realicen rozas por las dos caras del tabique, la distancia entre rozas paralelas sera de 50 cm.

Instalacién de puesta a tierra:

El soporte de la instalacién de puesta a tierra de un edificio sera por una parte el terreno, ya sea el lecho del fondo de las zanjas de
cimentacion a una profundidad no menor de 80 cm, o bien el terreno propiamente dicho donde se hincaran picas, placas, etc.

El soporte para el resto de la instalacion sobre nivel de rasante, lineas principales de tierra y conductores de proteccién, seran los
paramentos verticales u horizontales totalmente acabados o a falta de revestimiento, sobre los que se colocaran los conductores en
montaje superficial o empotrados, aislados con tubos de PVC rigido o flexible respectivamente.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

En general:

En general, para prevenir el fenémeno electroguimico de la corrosién galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran
las siguientes medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
préximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de union de los dos metales.

En la instalaciéon de baja tension:

Cuando algun elemento de la instalacién eléctrica deba discurrir paralelo o instalarse préximo a una tuberia de agua, se colocara
siempre por encima de ésta. Las canalizaciones eléctricas no se situaran por debajo de otras canalizaciones que puedan dar lugar a
condensaciones, tales como las destinadas a conduccién de vapor, de agua, de gas, etc., a menos que se tomen las disposiciones
necesarias para proteger las canalizaciones eléctricas contra los efectos de estas condensaciones.

Las canalizaciones eléctricas y las no eléctricas sélo podran ir dentro de un mismo canal o hueco en la construccién, cuando se
cumplan simultaneamente las siguientes condiciones:

La proteccién contra contactos indirectos estard asegurada por alguno de los sistemas sefialados en la Instruccién IBT-BT-24,
considerando a las conducciones no eléctricas, cuando sean metalicas, como elementos conductores.

Las canalizaciones eléctricas estaran convenientemente protegidas contra los posibles peligros que pueda presentar su proximidad a
canalizaciones, y especialmente se tendra en cuenta: la elevacion de la temperatura, debida a la proximidad con una conduccién de fluido
caliente; la condensacion; la inundacién por averia en una conduccién de liquidos, (en este caso se tomaran todas las disposiciones
convenientes para asegurar su evacuacion); la corrosion por averia en una conduccién que contenga-un fluido corrosivo; la explosion por
averia en una conduccién que contenga un fluido inflamable; la intervencién por mantenimiento o averia en una de las canalizaciones
puede realizarse sin dafiar al resto.

En la instalacion de puesta a tierra:

Las canalizaciones metalicas de otros servicios (agua, liquidos o gases inflamables, calefaccion central, etc.) no se utilizaran como
tomas de tierra por razones de seguridad.

Proceso de ejecucion
Ejecucion

Instalacién de baja tension:

Se comprobara que todos los elementos de la instalaciéon de baja tension coinciden con su desarrollo en proyecto, y en caso contrario
se redefinir4 segun el criterio y bajo la supervision de la direccion facultativa. Se marcard por empresa instaladora y en presencia de la
direccion facultativa los diversos componentes de la instalacién, como tomas de corriente, puntos de luz, canalizaciones, cajas, etc.

Al marcar los tendidos de la instalacion se tendréa en cuenta la separacion minima de 30 cm con la instalacion de fontaneria.

Se comprobara la situacién de la acometida, ejecutada segun R.E.B.T. y normas particulares de la compafiia suministradora.

Se colocara la caja general de proteccion en lugar de permanente acceso desde la via publica, y proxima a la red de distribucion
urbana o centro de transformacion. La caja de la misma debera estar homologada por UNESA y disponer de dos orificios que alojaran los
conductos (metalicos protegidos contra la corrosion, fibrocemento o PVC rigido, autoextinguible de grado 7 de resistencia al choque), para
la entrada de la acometida de la red general. Dichos conductos tendran un didmetro minimo de 15 cm o seccion equivalente, y se colocaran
inclinados hacia la via publica. La caja de proteccién quedara empotrada y fijada sélidamente al paramento por un minimo de 4 puntos, las
dimensiones de la hornacina superaran las de la caja en 15 cm en todo su perimetro y su profundidad sera de 30 cm como minimo.

Se colocara un conducto de 10 cm desde la parte superior del nicho, hasta la parte inferior de la primera planta para poder realizar
alimentaciones provisionales en caso de averias, suministros eventuales, etc.

Las puertas seran de tal forma que impidan la introduccién de objetos, colocandose a una altura minima de 20 cm sobre el suelo, y
con hoja y marco metélicos protegidos frente a la corrosion. Dispondran de cerradura normalizada por la empresa suministradora y se
podra revestir de cualquier material.

Se ejecutara la linea general de alimentacion (LGA), hasta el recinto de contadores, discurriendo por lugares de uso comuin con
conductores aislados en el interior de tubos empotrados, tubos en montaje superficial o con cubierta metalica en montaje superficial,
instalada en tubo cuya seccién permita aumentar un 100% la seccién de los conductos instalada inicialmente. La uniéon de los tubos sera
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roscada o embutida. Cuando tenga una longitud excesiva se dispondran los registros adecuados. Se procedera a la colocaciéon de los
conductores eléctricos, sirviéndose de pasa hilos (guias) impregnadas de sustancias que permitan su deslizamiento por el interior.

El recinto de contadores, se construird con materiales no inflamables, y no estara atravesado por conducciones de otras instalaciones
gue no sean eléctricas. Sus paredes no tendran resistencia inferior a la del tabicon del 9 y dispondra de sumidero, ventilacion natural e
iluminacion (minimo 100 Ix). Los médulos de centralizacion quedaran fijados superficialmente con tornillos a los paramentos verticales, con
una altura minima de 50 cm y méxima de 1,80 cm.

Se ejecutaran las derivaciones individuales, previo trazado y replanteo, que se realizaran a través de canaladuras empotradas o
adosadas o bien directamente empotradas o enterradas en el caso de derivaciones horizontales, disponiéndose los tubos como méaximo en
dos filas superpuestas, manteniendo una distancia entre ejes de tubos de 5 cm como minimo. En cada planta se dispondra un registro, y
cada tres una placa cortafuego. Los tubos por los que se tienden los conductores se sujetaran mediante bases soportes y con abrazaderas
y los empalmes entre los mismos se ejecutaran mediante manguitos de 10 cm de longitud.

Se colocaran los cuadros generales de distribucién e interruptores de potencia ya sea en superficie fijada por 4 puntos como minimo
0 empotrada, en cuyo caso se ejecutarda como minimo en tabicén de 12 cm de espesor.

Se ejecutara la instalacion interior; si es empotrada se realizaran rozas siguiendo un recorrido horizontal y vertical y en el interior de
las mismas se alojaran los tubos de aislante flexible. Se colocaran registros con una distancia maxima de 15 m. Las rozas verticales se
separaran de los cercos y premarcos al menos 20 cm y cuando se dispongan rozas por dos caras de paramento la distancia entre dos
paralelas sera como minimo de 50 cm, y su profundidad de 4 cm para ladrillo macizo y 1 canuto para hueco, el ancho no sera superior a
dos veces su profundidad. Las cajas de derivacién quedaran a una distancia de 20 cm del techo. El tubo aislante penetrara 5 mm en las
cajas donde se realizara la conexion de los cables (introducidos estos con ayuda de pasahilos) mediante bornes o dedales aislantes. Las
tapas de las cajas de derivacion quedaran adosadas al paramento.

Si el montaje fuera superficial, el recorrido de los tubos, de aislante rigido, se sujetara mediante grapas y las uniones de conductores
se realizaran en cajas de derivacién igual que en la instalacién empotrada.

Se realizara la conexion de los conductores a las regletas, mecanismos y equipos.

Para garantizar una continua y correcta conexién los contactos se dispondran limpios y sin humedad y se protegeran con envolventes
0 pastas.

Las canalizaciones estaran dispuestas de forma que faciliten su maniobra, inspeccion y acceso a sus conexiones.

Las canalizaciones eléctricas se identificaran. Por otra parte, el conductor neutro o compensador, cuando exista, estara claramente
diferenciado de los demas conductores.

Para la ejecucion de las canalizaciones, estas se fijaran sobre las paredes por medio de bridas, abrazaderas, o collares de forma que
no perjudiquen las cubiertas de los mismos. La distancia entre dos puntos de fijacién sucesivos no excedera de 40 cm. Se evitara curvar los
cables con un radio demasiado pequefio, y salvo prescripcién en contra fijada en la Norma UNE correspondiente al cable utilizado, este
radio no seré inferior a 10 veces el diametro exterior del cable.

Los cruces de los cables con canalizaciones no eléctricas se podran efectuar por la parte anterior o posterior a éstas, dejando una
distancia minima de 3 cm entre la superficie exterior de la canalizacion no eléctrica y la cubierta de los cables, cuando el cruce se efectie
por la parte anterior de aquélla.

Los extremos de los cables seran estancos cuando las caracteristicas de los locales o emplazamientos asi lo exijan, utilizandose
para este fin cajas u otros dispositivos adecuados. La estanquidad podra quedar asegurada con la ayuda de prensaestopas.

Los empalmes y conexiones se realizardn por medio de cajas o dispositivos equivalentes provistos de tapas desmontables que
aseguren a la vez la continuidad de la proteccién mecénica establecida, el aislamiento y la inaccesibilidad de las conexiones y su
verificacién en caso necesario.

En caso de conductores aislados en el interior de huecos de la construccién, se evitaran, dentro de lo posible, las asperezas en el
interior de los huecos y los cambios de direccién de los mismos en un nimero elevado o de pequefio radio de curvatura. La canalizacion
podra ser reconocida y conservada sin que sea necesaria la destruccion parcial de las paredes, techos, etc., 0 sus guarnecidos y
decoraciones. Los empalmes y derivaciones de los cables seran accesibles, disponiéndose para ellos las cajas de derivacion adecuadas.

Paso a través de elementos de la construccién: en toda la longitud da los pasos de canalizaciones no se dispondran empalmes o
derivaciones de cables. Para la proteccién mecanica de los cables en la longitud del paso, se dispondran éstos en el interior de tubos

Instalacién de puesta a tierra:

Se comprobara que la situacion, el espacio y los recorridos de la instalacion coinciden con el proyecto, principalmente la situacion de
las lineas principales de bajada a tierra, de las instalaciones y masas metalicas. En caso contrario se redefinird segun el criterio y bajo la
supervision de la direccion facultativa y se procedera al marcado por empresa instaladora de todos los componentes de la instalacién.

Durante la ejecucion de la obra se realizara una puesta a tierra provisional que estara formada por un cable conductor que unira las
maquinas eléctricas y masas metalicas que no dispongan de doble aislamiento y un conjunto de electrodos de picas.

Al iniciarse las obras de cimentacion del edificio se dispondra el cable conductor en el fondo de la zanja, a una profundidad no inferior
a 80 cm formando una anillo cerrado exterior al perimetro del edificio, al que se conectaran los electrodos, hasta conseguir un valor minimo
de resistencia a tierra.

Una serie de conducciones enterradas unird todas las conexiones de puesta tierra situadas en el interior del edificio. Estos
conductores irdn conectados por ambos extremos al anillo y la separacion entre dos de estos conductores no sera inferior a 4 m.

Los conductores de proteccion estaran protegidos contra deterioros mecanicos, quimicos, electroquimicos y esfuerzos
electrodinamicos. Las conexiones seran accesibles para la verificacion y ensayos, excepto en el caso de las efectuadas en cajas selladas
con material de relleno o en cajas no desmontables con juntas estancas. Ningun aparato estara intercalado en el conductor de proteccion,
aunque para los ensayos podran utilizarse conexiones desmontables mediante Utiles adecuados.

Para la ejecucion de los electrodos, en el caso de que se trate de elementos longitudinales hincados verticalmente (picas), se
realizardn excavaciones para alojar las arquetas de conexién, se preparara la pica montando la punta de penetracién y la cabeza
protectora, se introducira el primer tramo manteniendo verticalmente la pica con una llave, mientras se compruebe la verticalidad de la
plomada. Paralelamente se golpeara con una maza, enterrando el primer tramo de la pica, se quitara la cabeza protectora y se enroscara el
segundo tramo, enroscando de nuevo la cabeza protectora y volviendo a golpear; cada vez que se introduzca un nuevo tramo se medira la
resistencia a tierra. A continuacion se debera soldar o fijar el collar de proteccién y una vez acabado el pozo de inspeccion se realizara la
conexion del conductor de tierra con la pica.

Durante la ejecucion de las uniones entre conductores de tierra y electrodos de tierra se cuidara que resulten eléctricamente
correctas. Las conexiones no dafiaran ni a los conductores ni a los electrodos de tierra.

Sobre los conductores de tierra y en lugar accesible, se preverda un dispositivo para medir la resistencia de la toma de tierra
correspondiente. Este dispositivo puede estar combinado con el borne principal de tierra, ser desmontable, mecanicamente seguro y
asegurar la continuidad eléctrica.

35



PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION. RENOVACION DE LOCAL DE EDUCADORES DE CALLE PABLO-ENEA 1, PASAIA

Heba erkizia arkitektoa
pliego de condiciones

Si los electrodos fueran elementos superficiales colocados verticalmente en el terreno, se realizara un hoyo y se colocara la placa
verticalmente, con su arista superior a 50 cm como minimo de la superficie del terreno; se recubrird totalmente de tierra arcillosa y se
regara. Se realizara el pozo de inspeccién y la conexién entre la placa y el conductor de tierra con soldadura aluminotérmica.

Se ejecutaran las arquetas registrables en cuyo interior alojaran los puntos de puesta a tierra a los que se sueldan en un extremo la
linea de enlace con tierra y en el otro la linea principal de tierra. La puesta a tierra se ejecutara sobre apoyos de material aislante.

La linea principal se ejecutara empotrada o en montaje superficial, aislada con tubos de PVC, y las derivaciones de puesta a tierra
con conducto empotrado aislado con PVC flexible. Sus recorridos seran lo méas cortos posibles y sin cambios bruscos de direccion, y las
conexiones de los conductores de tierra seran realizadas con tornillos de aprieto u otros elementos de presion, o con soldadura de alto
punto de fusion.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecuciéon de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccion o demolicion en la obra.

Condiciones de terminacién

Instalacién de baja tension:

Las rozas quedaran cubiertas de mortero o yeso, y enrasadas con el resto de la pared. Terminada la instalacién eléctrica interior, se
protegeran las cajas y cuadros de distribucién para evitar que queden tapados por los revestimientos posteriores de los paramentos. Una
vez realizados estos trabajos se descubriran y se colocaran los automatismos eléctricos, embellecedores y tapas. Al término de la
instalacion, e informada la direccion facultativa, la empresa instaladora emitira la documentacion reglamentaria que acredite la conformidad
de la instalacion con la Reglamentacion vigente.

Instalacién de puesta a tierra:
Al término de la instalacion, la empresa instaladora, e informada la direccién facultativa, emitird la documentacién reglamentaria que
acredite la conformidad de la instalacién con la Reglamentacion vigente.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Instalacién de baja tension:
Instalacién general del edificio:
- Caja general de proteccion:
Dimensiones del nicho mural. Fijacién (4 puntos).
Conexion de los conductores. Tubos de acometidas.
- Linea general de alimentacion (LGA):
Tipo de tubo. Diametro y fijacion en trayectos horizontales. Seccion de los conductores.
Dimension de patinillo para linea general de alimentacion. Registros, dimensiones.
Nuamero, situacién, fijacion de pletinas y placas cortafuegos en patinillos de lineas generales de alimentacion.
- Recinto de contadores:
Centralizacién de contadores: nimero y fijacién del conjunto prefabricado y de los contadores. Conexiones de lineas generales de
alimentacion y derivaciones individuales.
Contadores trifasicos independientes: numero y fijacion del conjunto prefabricado y de los contadores. Conexiones.
Cuarto de contadores: dimensiones. Materiales (resistencia al fuego). Ventilacion. Desague.
Cuadro de proteccioén de lineas de fuerza motriz: situacion, alineaciones, fijacion del tablero. Fijacion del fusible de desconexion, tipo
e intensidad. Conexiones.
Cuadro general de mando y proteccion de alumbrado: situacion, alineaciones, fijacién. Caracteristicas de los diferenciales,
conmutador rotativo y temporizadores. Conexiones.
- Derivaciones individuales:
Patinillos de derivaciones individuales: dimensiones. Registros, (uno por planta). Nimero, situacion y fijacion de pletinas y placas
cortafuegos.
Derivacion individual: tipo de tubo protector, seccion y fijacion. Seccién de conductores. Sefializacién en la centralizacion de
contadores.
- Canalizaciones de servicios generales:
Patinillos para servicios generales: dimensiones. Registros, dimensiones. NUmero, situacion y fijacion de pletinas, placas cortafuegos
y cajas de derivacion.
Lineas de fuerza motriz, de alumbrado auxiliar y generales de alumbrado: tipo de tubo protector, seccion. Fijacion. Seccion de
conductores.
- Tubo de alimentacion y grupo de presién:
Tubo de igual diametro que el de la acometida, a ser posible aéreo.

Instalacion interior del edificio:
- Cuadro general de distribucién:

Situacién, adosado de la tapa. Conexiones. Identificacion de conductores.
- Instalacién interior:

Dimensiones, trazado de las rozas.

Identificacion de los circuitos. Tipo de tubo protector. Didmetros.

Identificacion de los conductores. Secciones. Conexiones.

Paso a través de elementos constructivo. Juntas de dilatacion.

Acometidas a cajas.

Se respetan los volumenes de prohibicion y proteccién en locales himedos.

Red de equipotencialidad: dimensiones y trazado de las rozas. Tipo de tubo protector. Diametro. Seccién del conductor. Conexiones.
- Cajas de derivacion:

Numero, tipo y situacion. Dimensiones segun nimero y diametro de conductores. Conexiones. Adosado a la tapa del paramento.
- Mecanismos:

Ndmero, tipo y situacién. Conexiones. Fijacién al paramento.

Instalacién de puesta a tierra:
- Conexiones:
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Punto de puesta a tierra.
- Borne principal de puesta a tierra:
Fijacién del borne. Seccion del conductor de conexién. Conexiones y terminales. Seccionador.
- Linea principal de tierra:
Tipo de tubo protector. Diametro. Fijacion. Seccion del conductor. Conexion.
- Picas de puesta a tierra, en su caso:
Nidmero y separaciones. Conexiones.
- Arqueta de conexion:
Conexion de la conduccioén enterrada, registrable. Ejecucion y disposicion.
- Conductor de unién equipotencial:
Tipo y seccién de conductor. Conexién. Se inspeccionara cada elemento.
- Linea de enlace con tierra:
Conexiones.
- Barra de puesta a tierra:
Fijacién de la barra. Seccién del conductor de conexién. Conexiones y terminales.

Ensayos y pruebas

Medida de continuidad de los conductores de proteccion.

Medida de la resistencia de puesta a tierra.

Medida de la resistencia de aislamiento de los conductores.

Medida de la resistencia de aislamiento de suelos y paredes, cuando se utilice este sistema de proteccion.

Medida de la rigidez dieléctrica.

Medida de las corrientes de fuga.

Comprobacion de la intensidad de disparo de los diferenciales.

Comprobacion de la existencia de corrientes de fuga.

Medida de impedancia de bucle.

Comprobacion de la secuencia de fases.

Resistencia de aislamiento:

De conductores entre fases (si es trifasica o bifasica), entre fases y neutro y entre fases y tierra.

Comprobacién de que las fuentes propias de energia entran en funcionamiento cuando la tensién de red desciende por debajo del
70% de su valor nominal.

Comprobacién de ausencia de tension en partes metalicas accesibles.

Conservacion y mantenimiento

Instalacién de baja tensién. Se preservaran todos los componentes de la instalacion del contacto con materiales agresivos y
humedad. Se comprobaran los interruptores diferenciales pulsando su botén de prueba al menos una vez al afio.
Instalacién de puesta a tierra. Se preservaran todos los elementos de materiales agresivos, impactos, humedades y suciedad.

3.4 Instalacion de fontaneria y aparatos sanitarios
3.4.1 Fontaneria

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas: soporte

El soporte seran los paramentos horizontales y verticales, donde la instalacion podra disponerse vista, registrable o estar empotrada.

Las tuberias ocultas o empotradas discurriran preferentemente por patinillos o camaras de fabrica, realizados al efecto o
prefabricados, techos o suelos técnicos, muros cortina o tabiques técnicos. Si esto no fuera posible, discurriran por rozas realizadas en
paramentos de espesor adecuado, no estando permitido su empotramiento en tabiques de ladrillo hueco sencillo.

Las instalaciones s6lo podran ser ejecutadas por instaladores o empresas instaladoras que cumplan con la reglamentacion vigente
en su @mbito de actuacion.

Revision de documentacion: certificados, boletines y documentacion adicional exigida por la Administracion competente.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fenémeno electroquimico de la corrosién galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran las siguientes
medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
proximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de union de los dos metales.

Segun el CTE DB HS 4, apartado 6.3.2.1, se evitara el acoplamiento de tuberias y elementos de metales con diferentes valores de
potencial electroquimico excepto cuando segun el sentido de circulacién del agua se instale primero el de menor valor.

En particular, las tuberias de cobre no se colocaran antes de las conducciones de acero galvanizado, segun el sentido de circulacion
del agua. No se instalaran aparatos de produccion de ACS en cobre colocados antes de canalizaciones en acero.

Excepcionalmente, por requisitos insalvables de la instalacién, se admitira el uso de manguitos antielectroliticos, de material plastico,
en la union del cobre y el acero galvanizado. Se autoriza sin embargo, el acoplamiento de cobre después de acero galvanizado, montando
una valvula de retencion entre ambas tuberias.

Se podran acoplar al acero galvanizado elementos de acero inoxidable.

En las vainas pasamuros, se interpondra un material plastico para evitar contactos inconvenientes entre distintos materiales.
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Segun el CTE DB HS 4, apartado 5.1.1.3.1, las tuberias metalicas se protegeran contra la agresion de todo tipo de morteros, del
contacto con el agua en su superficie exterior y de la agresion del terreno mediante la interposicion de un elemento separador de material
adecuado e instalado de forma continua en todo el perimetro de los tubos y en toda su longitud, no dejando juntas de unién de dicho
elemento que interrumpan la proteccion e instalandolo igualmente en todas las piezas especiales de la red, tales como codos, curvas.

Toda conduccion exterior y al aire libre, se protegeréa igualmente.

Si las tuberias y accesorios estan concebidos como partes de un mismo sistema de instalacién, éstos no se mezclaran con los de
otros sistemas.

Los materiales que se vayan a utilizar en la instalacion, en relacion con su afectacion al agua que suministre no deben presentar
incompatibilidad electroquimica entre si.

El material de véalvulas y llaves no sera incompatible con las tuberias en que se intercalen.

No podran emplearse para las tuberias ni para los accesorios, materiales que puedan producir concentraciones de sustancias
nocivas que excedan los valores permitidos por el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero.

Dada la alteraciéon que producen en las condiciones de potabilidad del agua, quedan prohibidos expresamente los tubos de aluminio
y aquellos cuya composicion contenga plomo.

Cuando los tubos discurren enterrados o empotrados los revestimientos que tendran seran segun el material de los mismos, seran:

Para tubos de acero con revestimiento de polietileno, bituminoso, de resina epoxidica o con alquitran de poliuretano.

Para tubos de cobre con revestimiento de plastico.

Para tubos de fundicién con revestimiento de pelicula continua de polietileno, de resina epoxidica, con betln, con laminas de
poliuretano o con zincado con recubrimiento de cobertura.

Proceso de ejecucion
Ejecucion

Ejecucion redes de tuberias, segun el CTE DB HS 4, apartado 5.1.1.1:

Cuando discurran por conductos, éstos estaran debidamente ventilados y contaran con un adecuado sistema de vaciado. El trazado
de las tuberias vistas se efectuara en forma limpia y ordenada. Si estuvieran expuestas a cualquier tipo de deterioro por golpes o choques
fortuitos, deberan protegerse adecuadamente. Las conducciones no deben ser instaladas en contacto con el terreno, disponiendo siempre
de un adecuado revestimiento de proteccion.

Uniones y juntas:

Las uniones de los tubos seran estancas, segun el CTE DB HS 4, apartado 5.1.1.2. Las uniones de tubos resistiran adecuadamente
la traccion. Son admisibles las soldaduras fuertes. En las uniones tubo-accesorio se observaran las indicaciones del fabricante.

Protecciones:

Segun el CTE DB HS 4, apartado 5.1.1.3.2, tanto en tuberias empotradas u ocultas como en tuberias vistas, se considerara la
posible formacién de condensaciones en su superficie exterior y se dispondra un elemento separador de proteccién, no necesariamente
aislante pero si con capacidad de actuacion como barrera antivapor.

Segun el CTE DB HS 4, apartado 5.1.1.3.3, cuando la temperatura exterior del espacio por donde discurre la red pueda alcanzar
valores capaces de helar el agua de su interior, se aislara térmicamente dicha red con aislamiento adecuado al material de constitucién y al
didmetro de cada tramo afectado.

Segun el CTE DB HS 4, apartado 5.1.1.3.4, cuando una tuberia haya de atravesar cualquier paramento del edificio u otro tipo de
elemento constructivo que pudiera transmitirle esfuerzos perjudiciales de tipo mecanico, lo hara dentro de una funda circular, de mayor
diametro y suficientemente resistente. Cuando en instalaciones vistas, el paso se produzca en sentido vertical, el pasatubos sobresaldra al
menos 3 cm por el lado en que pudieran producirse golpes ocasionales, con el fin de proteger al tubo. Igualmente, si se produce un cambio
de sentido, éste sobresaldra como minimo una longitud igual al diametro de la tuberia mas 1 cm. Cuando la red de tuberias atraviese, en
superficie o de forma empotrada, una junta de dilatacion constructiva del edificio, se instalara un elemento o dispositivo dilatador.

Segun el CTE DB HS 4, apartado 5.1.1.3.5, a la salida de las bombas se instalardn conectores flexibles, que actien de proteccién
contra el ruido.

Grapas y abrazaderas, segun el CTE DB HS 4, apartado 5.1.1.4.1: la colocacién de grapas y abrazaderas para la fijacion de los
tubos a los paramentos se hara de forma tal que los tubos queden perfectamente alineados con dichos paramentos, guarden las distancias
exigidas y no transmitan ruidos y/o vibraciones al edificio.

Soportes, segin el CTE DB HS 4, apartado 5.1.1.4.2, se dispondran soportes de manera que el peso de los tubos cargue sobre estos
y nunca sobre los propios tubos o sus uniones. No podran anclarse en ningin elemento de tipo estructural, salvo que en determinadas
ocasiones no sea posible otra solucion.

Alojamiento del contador general, segin el CTE DB HS 4, apartado 5.1.2.1: la camara o arqueta de alojamiento del contador general
estara construida de tal forma que una fuga de agua en la instalacién no afecte al resto del edificio. A tal fin, estara impermeabilizada y
contara con un desaglie en su piso o fondo que garantice la evacuacion del caudal de agua maximo previsto en la acometida. Las
superficies interiores de la camara o arqueta, cuando ésta se realice “in situ”, se terminaran adecuadamente mediante un enfoscado,
brufiido y fratasado, sin esquinas en el fondo, que a su vez tendra la pendiente adecuada hacia el sumidero. Si la misma fuera prefabricada
cumplird los mismos requisitos de forma general. En cualquier caso, contara con la pre-instalacién adecuada para una conexion de envio
de sefiales para la lectura a distancia del contador. Las camaras o arquetas estardn cerradas con puertas capaces de resistir
adecuadamente tanto la accién de la intemperie como posibles esfuerzos mecanicos derivados de su utilizacién y situacion. En las mismas,
se practicaran aberturas que posibiliten la necesaria ventilacion de la camara.

Contadores divisionarios aislados, segun el CTE DB HS 4, apartado 5.1.2.2: se alojaran en camara, arqueta o armario segun las
distintas posibilidades de instalacién y cumpliendo los requisitos establecidos para el contador general en cuanto a sus condiciones de
ejecucion.

Deposito auxiliar de alimentacion para grupo de sobre elevacion, segun el CTE DB HS 4, apartado 5.1.3.1.1: habra de ser faciimente
accesible asi como facil de limpiar. Contara en cualquier caso con tapa y esta ha de estar asegurada contra deslizamiento y disponer en la
zona mas alta de suficiente ventilacion y aireacion. Habra que asegurar todas las uniones con la atmésfera contra la entrada de animales e
inmisiones nocivas con sifon para el rebosado. Estaran, en todos los casos, provistos de un rebosadero. Se dispondra, en la tuberia de
alimentacion al depésito, de uno o varios dispositivos de cierre. Dichos dispositivos seran valvulas pilotadas. En el caso de existir exceso de
presion habra de interponerse, antes de dichas valvulas, una que limite dicha presién con el fin de no producir el deterioro de las anteriores.
La centralita dispondra de un hidronivel. Se dispondra de los mecanismos necesarios que permitan la facil evacuacion del agua contenida
en el depésito, para facilitar su mantenimiento y limpieza. Asimismo, se construiran y conectaran de manera que el agua se renueve por su
propio modo de funcionamiento evitando siempre la existencia de agua estancada.

Bombas para grupo de sobre elevacion, segun el CTE DB HS 4, apartado 5.1.3.1.2: se montaran sobre bancada de hormigon u otro
tipo de material que garantice la suficiente masa e inercia del conjunto e impida la transmisién de ruidos y vibraciones al edificio. Entre la
bomba y la bancada iran interpuestos elementos antivibratorios adecuados al equipo a instalar, sirviendo estos de anclaje del mismo a la
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citada bancada. A la salida de cada bomba se instalard un manguito elastico. Igualmente, se dispondran llaves de cierre, antes y después
de cada bomba. Las bombas de impulsion se instalaran preferiblemente sumergidas.

Deposito de presién, segin el CTE DB HS 4, apartado 5.1.3.1.3: estard dotado de un presostato con manémetro, tarado a las
presiones maxima y minima de servicio, haciendo las veces de interruptor, comandando la centralita de maniobra y control de las bombas.
Los valores correspondientes de reglaje han de figurar de forma visible en el depdsito. En equipos con varias bombas de funcionamiento en
cascada, se instalaran tantos presostatos como bombas se desee hacer entrar en funcionamiento. El depésito de presién dispondra de una
valvula de seguridad, situada en su parte superior, con una presiéon de apertura por encima de la presién nominal de trabajo e inferior o
igual a la presién de timbrado del deposito. Si se instalaran varios depoésitos de presion, estos pueden disponerse tanto en linea como en
derivacion.

Funcionamiento alternativo de grupo de presién convencional, segin el CTE DB HS 4, apartado 5.1.3.2: se prevera una derivacién
alternativa (by-pass) para el funcionamiento alternativo del grupo de presion convencional. Esta derivacién llevara incluidas una valvula de
tres vias motorizada y una valvula antirretorno posterior a ésta. El accionamiento de la valvula también podra ser manual. Cuando existan
baterias mezcladoras, se instalard una reduccién de presion centralizada. Asimismo, se dispondra de un racor de conexién para la
instalacion de un aparato de medicion de presion o un puente de presion diferencial. El filtro ha de instalarse antes del primer llenado de la
instalacion, y se situara inmediatamente delante del contador segin el sentido de circulacién del agua. En la ampliacién de instalaciones
existentes o en el cambio de tramos grandes de instalacién, es conveniente la instalacién de un filtro adicional en el punto de transicion.
Solo se instalaran aparatos de dosificacion conformes con la reglamentacién vigente.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccién o demolicion en la obra.

Condiciones de terminacion
La instalacién se entregara terminada, conectada y comprobada.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Instalacién general del edificio.

Acometida: tuberia de acometida atraviesa el muro por un orificio con pasatubos rejuntado e impermeabilizado. Llave de registro
(exterior al edificio). Llave de paso, alojada en camara impermeabilizada en el interior del edificio.

Contador general: situacion del armario o camara; colocacion del contador, llaves y grifos; diametro y recibido del manguito
pasamuros.

Llave general: diametro y recibido del manguito pasamuros; colocacion de la llave.

Tubo de alimentacion y grupo de presion: diametro; a ser posible aéreo.

Grupo de presién: marca y modelo especificado.

Depdsito hidroneumético: homologado por el Ministerio de Industria.

Equipo de bombeo: marca, modelo, caudal, presiéon y potencia especificados. Llevara valvula de asiento a la salida del equipo y
valvula de aislamiento en la aspiracién. Fijacion, que impida la transmision de esfuerzos a la red y vibraciones.

Bateria de contadores divisionarios: local o armario de alojamiento, impermeabilizado y con sumidero sifonico. Colocacion del
contador y llave de paso. Separacion de otras centralizaciones de contadores (gas, electricidad...). Fijacién del soporte; colocacion de
contadores y llaves.

Instalacién particular del edificio.

Montantes:

Grifos para vaciado de columnas, cuando se hayan previsto.

En caso de instalacion de antiarietes, colocacién en extremos de montantes y con llave de corte.

Diametro y material especificados (montantes).

Pasatubos en muros y forjados, con holgura suficiente.

Posicion paralela o normal a los elementos estructurales.

Comprobacion de las separaciones entre elementos de apoyo o fijacién.

Derivacion particular:

Canalizaciones a nivel superior de los puntos de consumo.

Llaves de paso en locales himedos.

Distancia a una conduccion o cuadro eléctrico mayor o igual a 30 cm.

Diametros y materiales especificados.

Tuberias de PVC, condiciones especiales para no impedir la dilatacion.

Tuberias de acero galvanizado empotradas, no estaran en contacto con yeso o0 mortero mixto.

Tuberias de cobre recibidas con grapas de laton. La unién con galvanizado mediante manguitos de laton. Proteccion, en el caso de ir
empotradas.

Prohibicién de utilizar las tuberias como puesta a tierra de aparatos eléctricos.

Griferia:

Verificacion con especificaciones de proyecto.

Colocacion correcta con junta de aprieto.

Calentador individual de agua caliente y distribucién de agua caliente:

Cumple las especificaciones de proyecto.

Calentador de gas. Homologado por Industria. Distancias de proteccion. Conexién a conducto de evacuacion de humos. Rejillas de
ventilacion, en su caso.

Termo eléctrico. Acumulador. Conexién mediante interruptor de corte bipolar.

En cuartos de bafio, se respetan los volimenes de prohibicién y proteccion.

Disposicion de llaves de paso en entrada y salida de agua de calentadores o termos.

Ensayos y pruebas

Pruebas de las instalaciones interiores.

Prueba de resistencia mecanica y estanquidad de todas las tuberias, elementos y accesorios que integran la instalacién, estando
todos sus componentes vistos y accesibles para su control. Una vez realizada la prueba anterior a la instalacion se le conectaran la griferia
y los aparatos de consumo, sometiéndose nuevamente a la prueba anterior.
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En caso de instalaciones de ACS se realizaran las siguientes pruebas de funcionamiento:

Medicion de caudal y temperatura en los puntos de agua.

Obtencioén de los caudales exigidos a la temperatura fijada una vez abierto el nimero de grifos estimados en la simultaneidad.

Comprobacién del tiempo que tarda el agua en salir a la temperatura de funcionamiento una vez realizado el equilibrado hidraulico de
las distintas ramas de la red de retorno y abiertos uno a uno el grifo méas alejado de cada uno de los ramales, sin haber abierto ningun grifo
en las Ultimas 24 horas.

Seran motivo de rechazo las siguientes condiciones:

Medidas no se ajustan a lo especificado.

Colocacién y uniones defectuosas.

Estanquidad: ensayados el 100% de conductos y accesorios, se rechazara la instalacion si no se estabiliza la presién a las dos horas
de comenzada la prueba.

Funcionamiento: ensayados el 100% de grifos, fluxores y llaves de paso de la instalacién, se rechazara la instalacion si se observa
funcionamiento deficiente en: estanquidad del conjunto completo, aguas arriba y aguas abajo del obturador, apertura y cierre correctos,
sujecion mecénica sin holguras, movimientos ni dafios al elemento al que se sujeta.

Conservacion y mantenimiento

Las acometidas que no sean utilizadas inmediatamente tras su terminacion o que estén paradas temporalmente, deben cerrarse en
la conduccién de abastecimiento. Las acometidas que no se utilicen durante un afio deben ser taponadas.

Se procedera a la limpieza de filtros de grifos y de cualquier otro elemento que pueda resultar obstruido antes de la entrega de la
obra.

Sistemas de tratamiento de agua.

Los productos quimicos utilizados en el proceso deben almacenarse en condiciones de seguridad en funcién de su naturaleza y su
forma de utilizacion. La entrada al local destinado a su almacenamiento debe estar dotada de un sistema para que el acceso sea restringido
a las personas autorizadas para su manipulacion.

3.4.2 Aparatos sanitarios

Prescripcién en cuanto a la ejecucion por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas: soporte

En caso de:

Inodoros, vertederos, bidés y lavabos con pie: el soporte sera el paramento horizontal pavimentado.

En ciertos bidés, lavabos e inodoros: el soporte sera el paramento vertical ya revestido.

Fregaderos y lavabos encastrados: el soporte sera el propio mueble o meseta.

Bafieras y platos de ducha: el soporte sera el forjado limpio y nivelado.

Se preparara el soporte, y se ejecutaran las instalaciones de agua fria- caliente y saneamiento, previamente a la colocacién de los
aparatos sanitarios.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fenémeno electroquimico de la corrosién galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran las siguientes
medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
proximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de union de los dos metales.

No habré contacto entre el posible material de fundicion o planchas de acero de los aparatos sanitarios con yeso.

Proceso de ejecucion

Los aparatos sanitarios se fijaran al soporte horizontal o vertical con las fijaciones suministradas por el fabricante, y dichas uniones se
sellaran con silicona neutra o pasta selladora, al igual que las juntas de union con la griferia.

Los aparatos metalicos tendran instalada la toma de tierra con cable de cobre desnudo, para la conexion equipotencial eléctrica.

Las vélvulas de desagiie se solaparan a los aparatos sanitarios interponiendo doble anillo de caucho o neopreno para asegurar la
estanquidad.

Los mecanismos de alimentacion de cisternas que conlleven un tubo de vertido hasta la parte inferior del depésito, deberan
incorporar un orificio antisifén u otro dispositivo eficaz antirretorno.

Segun el CTE DB HS 4, la instalacion debera suministrar a los aparatos y equipos del equipamiento higiénico los caudales que
figuran en la tabla 2.1. En los aparatos sanitarios la llegada de agua se realizara de tal modo que no se produzcan retornos. En las zonas
de publica concurrencia de los edificios, los grifos de los lavabos y las cisternas estaran dotados de dispositivos de ahorro de agua. En
todos los aparatos que se alimentan directamente de la distribucion de agua, tales como bafieras, lavabos, bidés, fregaderos, lavaderos, y
en general, en todos los recipientes, el nivel inferior de la llegada del agua debe verter a 2 cm, por lo menos, por encima del borde superior
del recipiente.

Una vez montados los aparatos sanitarios, se montaran sus griferias y se conectaran con la instalacién de fontaneria y con la red de
saneamiento.

Gestion de residuos
Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccion o demolicién en la obra.
Tolerancias admisibles

En bafieras y duchas: horizontalidad 1 mm/ m.
En lavabo y fregadero: nivel 1 cm y caida frontal respecto al plano horizontal < 6 =5 mm.
Inodoros, bidés y vertederos: nivel 1 cm y horizontalidad 2 mm.
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Condiciones de terminacién

Todos los aparatos sanitarios quedaran nivelados en ambas direcciones en la posicién prevista y fijados solidariamente a sus
elementos soporte.

Quedaré garantizada la estanquidad de las conexiones con el conducto de evacuacion.

Los grifos quedaran ajustados mediante roscas (junta de aprieto).

El nivel definitivo de la bafiera sera el correcto para el alicatado, y la holgura entre el revestimiento y la bafiera no sera superior a 1,5
mm, que se sellara con silicona neutra.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Verificacién con especificaciones de proyecto.
Union correcta con junta de aprieto entre el aparato sanitario y la griferia.
Fijacién y nivelacion de los aparatos.

Conservacion y mantenimiento

Todos los aparatos sanitarios se precintaran evitando su utilizacion y protegiéndolos de materiales agresivos, impactos, humedad y
suciedad.

Sobre los aparatos sanitarios no se manejaran elementos duros y pesados que en su caida puedan hacer saltar el esmalte.

No se someteran los elementos a cargas para las cuales no estan disefiados, especialmente si van colgados de los muros en lugar
de apoyados en el suelo.

3.5 Instalacion de alumbrado
3.5.1 Alumbrado de emergencia

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas: soporte
La fijacion se realizara una vez acabado completamente el paramento que lo soporte.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fendmeno electroquimico de la corrosion galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran las siguientes
medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
proximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de union de los dos metales.

Cuando algun elemento de la instalacién eléctrica deba discurrir paralelo o instalarse préximo a una tuberia de agua, se colocara
siempre por encima de ésta.

Proceso de ejecucion
Ejecucion

En general:

Segun el CTE DB SUA 4, apartado 2.1, contaran con alumbrado de emergencia las zonas y los elementos en él indicados.

Segun el CTE DB SUA 4, apartado 2.2, las luminarias de emergencia se colocaran del siguiente modo; una en cada puerta de salida,
o0 para destacar un peligro potencial, o el emplazamiento de un equipo de seguridad. Como minimo se dispondran en puertas existentes en
los recorridos de evacuacion, escaleras, para que cada tramo reciba iluminacion directa, cualquier cambio de nivel, cambios de direccion e
intersecciones de pasillos.

Las instalaciones s6lo podran ser ejecutadas por instaladores o empresas instaladoras que cumplan con la reglamentacion vigente
en su ambito de actuacion.

Una vez replanteada la situacién de la luminaria y efectuada su fijacion al soporte, se conectaran tanto la luminaria como sus
accesorios utilizando los aislamientos correspondientes.

Alumbrado de seguridad:

Es el alumbrado de emergencia previsto para garantizar la seguridad de las personas que evacuen una zona 0 que tengan que
terminar un trabajo potencialmente peligroso antes de abandonar la zona. El alumbrado de seguridad estara previsto para entrar en
funcionamiento automaticamente cuando se produzca el fallo del alumbrado general o cuando la tensién de éste baje a menos del 70% de
su valor nominal. La instalacion de este alumbrado sera fija y estara provista de fuentes propias de energia. Sélo se podra utilizar el
suministro exterior para proceder a su carga, cuando la fuente propia de energia esté constituida por baterias de acumuladores o aparatos
autébnomos automaticos.

Alumbrado de evacuacion:

Es la parte del alumbrado de seguridad previsto para garantizar el reconocimiento y la utilizacién de los medios o rutas de evacuacion
cuando los locales estén o puedan estar ocupados. En rutas de evacuacion, el alumbrado de evacuacién debera proporcionar, a nivel del
suelo y en el eje de los pasos principales, una iluminancia horizontal minima de 1 lux. En los puntos en los que estén situados los equipos
de las instalaciones de proteccion contra incendios que exijan utilizacion manual y en los cuadros de distribucién del alumbrado, la
iluminancia minima sera de 5 lux. La relacion entre la iluminancia maxima y la minima en el eje de los pasos principales serd menor de 40.
El alumbrado de evacuacion debera poder funcionar, cuando se produzca el fallo de la alimentaciéon normal, como minimo durante una
hora, proporcionando la iluminancia prevista.

Alumbrado ambiente o anti-panico:
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Es la parte del alumbrado de seguridad previsto para evitar todo riesgo de panico y proporcionar una iluminacion ambiente adecuada
gue permita a los ocupantes identificar y acceder a las rutas de evacuacion e identificar obstaculos. El alumbrado ambiente o anta-panico
debera proporcionar una iluminancia horizontal minima de 0,5 lux en todo el espacio considerado, desde el suelo hasta una altura de 1 m.
La relacion entre la iluminancia maxima y la minima en todo el espacio considerado serd menor de 40. El alumbrado ambiente o anti-panico
deberd poder funcionar, cuando se produzca el fallo de la alimentacion normal, como minimo durante una hora, proporcionando la
iluminancia prevista.

Alumbrado de zonas de alto riesgo:

Es la parte del alumbrado de seguridad previsto para garantizar la seguridad de las personas ocupadas en actividades
potencialmente peligrosas o que trabajara en un entorno peligroso. Permite la interrupcién de los trabajos con seguridad para el operador y
para los otros ocupantes del local. El alumbrado de las zonas de alto riesgo debera proporcionar una iluminancia minima de 15 lux o el 10%
de la iluminancia normal, tomando siempre el mayor de los valores. La relacién entre la iluminancia maxima y la minima en todo el espacio
considerado serd menor de 10. El alumbrado de las zonas de alto riesgo deberd poder funcionar, cuando se produzca el fallo de la
alimentacion normal, como minimo el tiempo necesario para abandonar la actividad o zona de alto riesgo.

Alumbrado de reemplazamiento:

Parte del alumbrado de emergencia que permite la continuidad de las actividades normales. Cuando el alumbrado de
reemplazamiento proporcione una iluminancia inferior al alumbrado normal, se usara Unicamente para terminar el trabajo con seguridad.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccion o demolicion en la obra.

Tolerancias admisibles

Las canalizaciones que alimenten los alumbrados de emergencia alimentados por fuente central se dispondran, cuando se instalen
sobre paredes o empotradas en ellas, a 5 cm como minimo, de otras canalizaciones eléctricas y, cuando se instalen en huecos de la
construccion estaran separadas de éstas por tabiques no metalicos.

Condiciones de terminacion
El instalador autorizado deberd marcar en el espacio reservado en la etiqueta, la fecha de puesta en servicio de la bateria.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Luminarias, conductores, situacion, altura de instalaciéon, puesta a tierra: deben coincidir en nimero y caracteristicas con lo
especificado en proyecto.

Conexiones: ejecutadas con regletas o accesorios especificos al efecto.

Luminarias, lamparas: nimero de estas especificadas en proyecto.

Fijaciones y conexiones.

Se permitiran oscilaciones en la situacién de las luminarias de mas menos 5 cm.

Ensayos y pruebas

Alumbrado de evacuacion:

La instalacion cumplira las siguientes condiciones de servicio durante 1 hora, como minimo a partir del instante en que tenga lugar
una caida al 70% de la tensién nominal:

Proporcionara una iluminancia de 1 Ix, como minimo, en el nivel del suelo en los recorridos de evacuacion, medida en el eje en
pasillos y escaleras, y en todo punto cuando dichos recorridos discurran por espacios distintos a los citados.

La iluminancia serd, como minimo, de 5 Ix en los puntos en los que estén situados los equipos de las instalaciones de proteccion
contra incendios que exijan utilizacion manual y en los cuadros de distribucion del alumbrado.

La uniformidad de la iluminaciéon proporcionada en los distintos puntos de cada zona sera tal que el cociente entre la iluminancia
maéaxima y la minima sea menor que 40.

Alumbrado ambiente o anti panico:

Proporcionara una iluminancia horizontal minima de 0,5 lux en todo el espacio considerado, desde el suelo hasta una altura de 1 m.

El cociente entre la iluminancia maxima y la minima sera menor que 40.

Proporcionara la iluminancia prevista durante al menos una hora.

Alumbrado de zonas de alto riesgo;

Proporcionara una iluminancia horizontal minima de 15 lux o el 10% de la iluminancia normal (el mayor de los dos valores).

El cociente entre la iluminancia méxima y la minima ser4 menor que 10.

Proporcionara la iluminancia prevista, cuando se produzca el fallo del suministro normal, como minimo el tiempo necesario para
abandonar la actividad o zona de alto riesgo.

Conservacion y mantenimiento

Todos los elementos de la instalacion se protegeran de la suciedad y de la entrada de objetos extrafios.
Se procedera a la limpieza de los elementos que o necesiten antes de la entrega de la obra.
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3.5.2 Instalaciéon de iluminaciéon

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas: soporte
La fijacion se realizara una vez acabado completamente el paramento que lo soporte.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fendmeno electroquimico de la corrosién galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran las siguientes
medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
proximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de unién de los dos metales.

Cuando algun elemento de la instalacion eléctrica deba discurrir paralelo o instalarse proximo a una tuberia de agua, se colocara
siempre por encima de ésta.

Proceso de ejecucion

Segun el CTE DB SUA 4, apartado 1, en cada zona se dispondré una instalaciéon de alumbrado que proporcione el nivel de
iluminacion establecido en la tabla 1.1, medido a nivel del suelo. En las zonas de los establecimientos de uso Publica Concurrencia en las
gue la actividad se desarrolla con un nivel bajo de iluminacién se dispondra una iluminacién de balizamiento en las rampas y en cada uno
de los peldafios de las escaleras.

Segun el CTE DB HE 3, apartado 2.2, las instalaciones de iluminacién dispondran, para cada zona, de un sistema de regulacion y
control que cumplan las siguientes condiciones:

Toda zona dispondra al menos de un sistema de encendido y apagado manual, cuando no disponga de otro sistema de control, no
aceptandose los sistemas de encendido y apagado en cuadros eléctricos como Unico sistema de control. Las zonas de uso esporadico
dispondran de un control de encendido y apagado por sistema de deteccién de presencia o sistema de temporizacién.

Se instalaran sistemas de aprovechamiento de la luz natural, que regulen el nivel de iluminacién en funcién del aporte de luz natural,
en la primera linea paralela de luminarias situadas a una distancia inferior a 3 m de la ventana, y en todas las situadas bajo un lucernario,
en los casos indicados de las zonas de los grupos 1y 2 (segun el apartado 2.1).

Las instalaciones s6lo podran ser ejecutadas por instaladores o empresas instaladoras que cumplan con la reglamentacién vigente
en su ambito de actuacion.

Una vez replanteada la situacion de la luminaria y efectuada su fijacién al soporte, se conectaran tanto la luminaria como sus
accesorios, con el circuito correspondiente.

Se proveera a la instalacion de un interruptor de corte omnipolar situado en la parte de baja tension.

Las partes metalicas accesibles de los receptores de alumbrado que no sean de Clase Il o Clase Ill, deberan conectarse de manera
fiable y permanente al conductor de proteccion del circuito.

En redes de alimentacién subterraneas, los tubos iran enterrados a una profundidad minima de 40 cm desde el nivel del suelo,
medidos desde la cota inferior del tubo, y su didmetro interior no sera inferior a 6 cm. Se colocara una cinta de sefializacién que advierta de
la existencia de cables de alumbrado exterior, situada a una distancia minima del nivel del suelo de 10 cm y a 25 cm por encima del tubo.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccion o demolicién en la obra.

Tolerancias admisibles

Se rechazara la instalacion cuando:

Los valores de la eficiencia energética de la instalacion sean inferiores a los especificados en proyecto.

La iluminancia media medida en instalaciones interiores sea un 10% inferior a la especificada.

La iluminancia media medida en instalaciones exteriores bajo el &ambito del RD 1890/2008 sea un 20% superior a la especificada.

Los valores de uniformidad de luminancia/iluminancia y deslumbramiento no se ajusten a las especificaciones de proyecto.

El tipo de lampara y luminaria no se ajusten a las especificaciones de proyecto.

Los valores de resplandor luminoso nocturno y luz intrusa en instalaciones exteriores bajo el ambito del RD 1890/2008 no se ajusten
a las especificaciones de proyecto.

Condiciones de terminacion

Se comprobara que los conjuntos de las lamparas y sus equipos auxiliares disponen de un certificado del fabricante que acredite su
potencia total.

Al término de la instalacion, e informada la direccién facultativa, el instalador autorizado emitira la documentacién reglamentaria que
acredite la conformidad de la instalacién con la Reglamentacion vigente.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Lamparas, luminarias, conductores, situacion, altura de instalacién, puesta a tierra, cimentaciones, baculos: coincidiran en nimero y
caracteristicas con lo especificado en proyecto.
Conexiones: ejecutadas con regletas o accesorios especificos al efecto.

Ensayos y pruebas

Accionamiento de los interruptores de encendido del alumbrado con todas las luminarias equipadas con sus lamparas
correspondientes.

Potencia eléctrica consumida por la instalacion.

lluminancia media de la instalacion.
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Uniformidad de la instalacion.
Luminancia media de la instalacion.
Deslumbramiento perturbador y relaciéon entorno SR.

Conservacion y mantenimiento

Todos los elementos de la instalacién se protegeran de la suciedad y de la entrada de objetos extrafios.

Se procedera a la limpieza de los elementos que lo necesiten antes de la entrega de la obra.

Para garantizar en el transcurso del tiempo el mantenimiento de los parametros luminotécnicos adecuados y la eficiencia energética
de la instalacion VEEI, se cumplira el Plan de Mantenimiento de las instalaciones de iluminacién que contemplara, entre otras acciones, las
operaciones de reposicion de lamparas con la frecuencia de reemplazamiento, la limpieza de luminarias con la metodologia prevista y la
limpieza de la zona iluminada, incluyendo en ambas la periodicidad necesaria. Dicho plan también tendrd en cuenta los sistemas de
regulacion y control utilizados en las diferentes zonas.

En instalaciones exteriores bajo el &ambito del RD 1890/2008 se realizaran las operaciones de reposicion de lamparas y limpieza de
luminarias con la periodicidad determinada por el calculo del “factor de mantenimiento”. El responsable de la ejecuciéon del Plan de
Mantenimiento es el titular de la instalacion.

Las mediciones eléctricas y luminotécnicas incluidas en el plan de mantenimiento seran realizadas por un instalador autorizado en
baja tension, que debera llevar un registro de operaciones de mantenimiento, en el que se reflejen los resultados de las tareas realizadas.

En dicho registro se numeraran correlativamente las operaciones de mantenimiento de la instalacién de alumbrado exterior, debiendo
figurar, como minimo, la siguiente informacion:

a) El titular de la instalacién y la ubicacion de ésta.

b) El titular del mantenimiento.

c) El nimero de orden de la operaciéon de mantenimiento preventivo en la instalacion.

d) El nimero de orden de la operacion de mantenimiento correctivo.

e) La fecha de ejecucion.

f) Las operaciones realizadas y el personal que las realizé.

Ademaés, con objeto de facilitar la adopcion de medidas de ahorro energético, se registrara:

g) Consumo energético anual.

h) Tiempos de encendido y apagado de los puntos de luz.

i) Medida y valoracion de la energia activa y reactiva consumida, con discriminacion horaria y factor de potencia,

j) Niveles de iluminacién mantenidos.

El registro de las operaciones de mantenimiento de cada instalacion se hara por duplicado y se entregara una copia al titular de la
instalacion. Tales documentos deberan guardarse al menos durante cinco afios, contados a partir de la fecha de ejecucion de la
correspondiente operacién de mantenimiento.

3.6 Instalacién de proteccion
3.6.1 Instalacién de proteccién contraincendios

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas: soporte

El soporte de las instalaciones de proteccion contra incendios seran los paramentos verticales u horizontales, asi como los pasos a
través de elementos estructurales, cumpliendo recomendaciones de la subseccién Electricidad: baja tensién y puesta a tierra y el capitulo
Fontaneria segun se trate de instalacion de fontaneria o eléctrica. Quedaran terminadas las fabricas, cajeados, pasatubos, etc., necesarios
para la fijacién, (empotradas o en superficie) y el paso de los diferentes elementos de la instalacion. Las superficies donde se trabaje
estaran limpias y niveladas.

El resto de componentes especificos de la instalacion de la instalacion de proteccién contra incendios, como extintores, B.I.E.,
rociadores, etc., iran sujetos en superficie 0 empotrados segun disefio y cumpliendo los condicionantes dimensionales en cuanto a posicion
segun el CTE DB SI. Dichos soportes tendran la suficiente resistencia mecéanica para soportar su propio peso y las acciones de su manejo
durante su funcionamiento.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fenémeno electroquimico de la corrosién galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran las siguientes
medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
préximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de unién de los dos metales.

En el caso de utilizarse en un mismo local extintores de tipos diferentes, se tendra en cuenta la posible incompatibilidad entre los
distintos agentes de los mismos.

Cuando las canalizaciones sean superficiales, nunca se soldara el tubo al soporte.

Proceso de ejecucion

La instalacién de aparatos, equipos, sistemas y sus componentes, con excepcion de los extintores portéatiles, se realizara por
empresa instaladora.

La Comunidad Autébnoma correspondiente, llevara un libro de Registro en el que figuraran las empresas instaladoras.

Durante el replanteo se tendra en cuenta una separacién minima entre tuberias vecinas de 25 cm y con conductos eléctricos de 30
cm. Para las canalizaciones se limpiaran las roscas y el interior de estas.

Ademés de las condiciones establecidas en la subseccion Electricidad: baja tensién y puesta a tierra y el capitulo Fontaneria, se
tendran en cuenta las siguientes recomendaciones:

Se realizara la instalacion ya sea eléctrica o de fontaneria.
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Se procedera a la colocacion de los conductores eléctricos, con ayuda de pasahilos impregnados con sustancias para hacer facil su
paso por el interior.

Para las canalizaciones el montaje podra ser superficial u empotrado. En el caso de canalizaciones superficiales las tuberias se
fijardn con tacos o tornillos a las paredes con una separacién maxima entre ellos de 2 m; entre el soporte y el tubo se interpondra anillo
elastico. Si la canalizacion es empotrada esta ira recibida al paramento horizontal o vertical mediante grapas, interponiendo anillo eléastico
entre estas y el tubo, tapando las rozas con yeso o mortero.

El paso a través de elementos estructurales sera por pasatubos, con holguras rellenas de material elastico, y dentro de ellos no se
alojara ningun accesorio.

Todas las uniones, cambios de direccion, etc., seran roscadas asegurando la estanquidad con pintura de minio y empleando estopa,
cintas, pastas, preferentemente teflon.

Las reducciones de seccion de los tubos, seran excéntricas enrasadas con las generatrices de los tubos a unir.

Cuando se interrumpa el montaje se taparan los extremos.

Una vez realizada la instalacion eléctrica y de fontaneria se realizara la conexién con los diferentes mecanismos, equipos y aparatos
de la instalacion, y con sus equipos de regulacién y control.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccién o demolicion en la obra.

Tolerancias admisibles

Extintores de incendio: se comprobara que la parte superior del extintor quede, como maximo, a 1,70 m sobre el suelo.

Columna seca: la toma de fachada y las salidas en las plantas tendran el centro de sus bocas a 90 cm sobre el nivel del suelo.

Bocas de incendio: la altura de su centro quedara, como maximo, a 1,50 m sobre el nivel del suelo o a més altura si se trata de BIE
de 2,5 cm, siempre que la boquilla y la valvula de apertura manual, si existen, estén situadas a la altura citada.

Condiciones de terminacion

Al término de la instalacién, e informada la direccion facultativa, la empresa instaladora emitird la documentacion reglamentaria que
acredite la conformidad de la instalacién con la Reglamentacion vigente.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Extintores de incendios.

Columna seca:

Unién de la tuberia con la conexién siamesa.

Fijacion de la carpinteria.

Toma de alimentacion:

Unién de la tuberia con la conexién siamesa.

Fijacion de la carpinteria.

Bocas de incendio, hidrantes:

Dimensiones.

Enrase de la tapa con el pavimento.

Uniones con la tuberia.

Equipo de manguera:

Unién con la tuberia.

Fijacién de la carpinteria.

Extintores, rociadores y detectores:

La colocacion, situacion y tipo.

Anchura de elementos de evacuacion: debera ser conforme a DB Sl y DB SUA.

Puertas automaticas situadas en recorridos de evacuacién: deberan satisfacer DB SI3-6.5.

Sefializacion de los medios de evacuacion: los itinerarios accesibles cumpliran DB SI3-7.

Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio: se cumplira DB-SI3-9.

Resto de elementos:

Comprobar que la ejecucion no sea diferente a lo proyectado.

Se tendran en cuenta los puntos de observacion establecidos en los apartados correspondientes de la subseccion Electricidad: baja
tensién y puesta a tierra y el capitulo Fontaneria, segun sea el tipo de instalacion de proteccion contra incendios.

Ensayos y pruebas

Columna seca (canalizacion segun la subseccion Electricidad, baja tension y puesta a tierra y el capitulo Fontaneria).
El sistema de columna seca se sometera, antes de su puesta en servicio, a una prueba de estanquidad y resistencia mecanica.
Bocas de incendio equipadas, hidrantes, columnas secas.

Los sistemas se someteran, antes de su puesta en servicio, a una prueba de estanquidad y resistencia mecanica.
Rociadores.

Conductos y accesorios.

Prueba de estanquidad.

Funcionamiento de la instalacion:

Sistema de deteccion y alarma de incendio.

Instalacién automatica de extincion.

Sistemas de control de humos.

Sistemas de ventilacion.

Sistemas de gestion centralizada.

Instalacién de detectores de humo y de temperatura.

Conservacion y mantenimiento

Se vaciara la red de tuberias y se dejaran sin tension todos los circuitos eléctricos hasta la fecha de la entrega de la obra.
Se repondran todos los elementos que hayan resultado dafiados antes de la entrega.
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3.7 Instalacion de evacuacion de residuos
3.7.1 Residuos liquidos

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Condiciones previas: soporte

Se habran dejado en los forjados los huecos necesarios para el paso de conducciones y bajantes, al igual que en los elementos
estructurales los pasatubos previstos en proyecto.

Se procedera a una localizacién de las canalizaciones existentes y un replanteo de la canalizacién a realizar, con el trazado de los
niveles de la misma.

Los soportes de la instalacién de saneamiento segun los diferentes tramos de la misma seran:

Paramentos verticales (espesor minimo ¥ pie).

Forjados.

Zanjas realizadas en el terreno.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fenémeno electroquimico de la corrosién galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran las siguientes
medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
préximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de unién de los dos metales.

En los tramos de las derivaciones interiores, los conductos no se fijaran a la obra con elementos rigidos (morteros, yesos).

Para realizar la unién de los distintos tramos de tubos dentro de las zanjas, se considerara la compatibilidad de materiales y sus tipos
de unién:

Con tuberias de hormigon, las uniones seran mediante corchetes de hormigon en masa;

Con tuberias de PVC, no se admitiran las uniones fabricadas mediante soldadura o pegamento de diversos elementos, las uniones
entre tubos seran de enchufe o cordén con junta de goma, o pegado mediante adhesivos.

Segun el CTE DB HS 4, apartado 6.3.1:

Para los tubos de acero galvanizado se consideraran agresivas las aguas no incrustantes con contenidos de i6n cloruro superiores a
250 mg/l. Para los tubos de acero galvanizado las condiciones limites del agua a transportar, a partir de las cuales serd necesario un
tratamiento seran las de la tabla 6.1. Para las tuberias de acero inoxidable las calidades del mismo se seleccionaran en funcién del
contenido de cloruros disueltos en el agua. Cuando éstos no sobrepasen los 200 mg/l se puede emplear el AlSI- 304. Para concentraciones
superiores es necesario utilizar el AISI-316.

Segun el CTE DB HS 4, apartado 6.3.2:

Se evitara el acoplamiento de tuberias y elementos de metales con diferentes valores de potencial electroquimico excepto cuando
segun el sentido de circulacion del agua se instale primero el de menor valor. Se podran acoplar al acero galvanizado elementos de acero
inoxidable. En las vainas pasamuros, se interpondrd un material plastico para evitar contactos inconvenientes entre distintos materiales.
Para los tramos de las derivaciones interiores, los conductos no deberan quedar sujetos a la obra con elementos rigidos (morteros, yesos).
En el caso de utilizar tuberia de gres (debido a existencia de aguas residuales muy agresivas), la sujecion no sera rigida, evitando los
morteros y utilizando en su lugar un cordén embreado y el resto relleno de asfalto. La derivacién o mangueton del inodoro que atraviese un
paramento o forjado, no se sujetard con mortero, sino a través de pasatubos, o sellando el intersticio entre obra y conducto con material
elastico. Cualquier paso de tramos de la red a través de elementos estructurales dejard una holgura a rellenar con material elastico.
Valvulas de desague: en su montaje no se permitird la manipulacion de las mismas, quedando prohibida unién con enmasillado. Cuando el
tubo sea de polipropileno, no se utilizara liquido soldador. Se deberan proteger las tuberias de fundicién enterradas en terrenos
particularmente agresivos. Se podra evitar la accién de este tipo de terrenos mediante la aportacion de tierras quimicamente neutras o de
reaccion basica (por adicion de cal), empleando tubos con revestimientos especiales y empleando protecciones exteriores mediante fundas
de film de polietileno. En éste ultimo caso, se utilizara tubo de PE de 0,2 mm de espesor y de diametro superior al tubo de fundicién. Como
complemento, se utilizara alambre de acero con recubrimiento plastificado y tiras adhesivas de film de PE de unos 50 mm de ancho.

En redes de pequefia evacuacion en el caso de tuberias empotradas se aislaran para evitar corrosiones, aplastamientos o fugas.
Igualmente, no quedaran sujetas a la obra con elementos rigidos tales como yesos 0 morteros. En el caso de utilizar tuberias de gres, por la
agresividad de las aguas, la sujecion no sera rigida, evitando los morteros y utilizando en su lugar un cordén embreado y el resto relleno de
asfalto.

En el caso de colectores enterrados, para la uniéon de los distintos tramos de tubos dentro de las zanjas, se considerara la
compatibilidad de materiales y sus tipos de union:

Para tuberias de hormigdn, las uniones seran mediante corchetes de hormigén en masa;

Para tuberias de PVC, no se admitirdn las uniones fabricadas mediante soldadura o pegamento de diversos elementos, las uniones
entre tubos seran de enchufe o cordén con junta de goma, o pegado mediante adhesivos.

Proceso de ejecucion
Ejecucion

El ensamblaje de las valvulas de desagiie y su interconexion se efectuard mediante juntas mecanicas con tuerca y junta torica,
guedando prohibida la unién con enmasillado. Cuando el tubo sea de polipropileno, no se utilizara liquido soldador.

Tanto los sifones individuales como los botes sifénicos seran accesibles en todos los casos, y siempre desde el propio local en que
estén instalados. Los sifones individuales se instalaran lo méas cerca posible de la valvula de descarga del aparato sanitario o en el mismo
aparato sanitario. Los cierres hidraulicos no quedaran tapados u ocultos por tabiques, forjados, etc., que dificulten o imposibiliten su acceso
y mantenimiento. Cuando el manguetén del inodoro sea de plastico, se acoplara al desagiie del aparato por medio de un sistema de junta
de caucho de sellado hermético.

Los botes sifonicos quedaran enrasados con el pavimento y seran registrables mediante tapa de cierre hermético, estanca al aire y al
agua. No se podran conectar desagiles procedentes de ningln otro tipo de aparato sanitario a botes sifénicos que recojan desagiies de
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urinarios. La conexion de los ramales de desague al bote sifonico se realizara a una altura minima de 2 cm y el tubo de salida como minimo
a 5 cm, formando asi un cierre hidraulico. La conexion del tubo de salida a la bajante no se realizara a un nivel inferior al de la boca del bote
para evitar la pérdida del sello hidraulico.

Tanto en las bajantes mixtas como en las bajantes de pluviales, la caldereta se instalara en paralelo con la bajante, a fin de poder
garantizar el funcionamiento de la columna de ventilacion. El sumidero sifénico se dispondra a una distancia de la bajante inferior o igual a 5
m, y Se garantizard que en ningun punto de la cubierta se supera una altura de 15 cm de hormigén de pendiente. Su didmetro sera superior
a 1,5 veces el diametro de la bajante a la que desagua.

Los canalones, en general y salvo las siguientes especificaciones, se dispondran con una pendiente minima de 0,5%, hacia el
exterior. Para la construccién de canalones de zinc, se soldaran las piezas en todo su perimetro, las abrazaderas a las que se sujetara la
chapa, se ajustaran a la forma de la misma y seran de pletina de acero galvanizado. Se colocaran estos elementos de sujecién a una
distancia maxima de 50 cm e ird remetido al menos 1,5 cm de la linea de tejas del alero. Con canalones de plastico, se puede establecer
una pendiente minima de 0,16%. En estos canalones se uniran los diferentes perfiles con manguito de unién con junta de goma. La
separacién maxima entre ganchos de sujecién no excedera de 1 m, dejando espacio para las bajantes y uniones, aunque en zonas de
nieve dicha distancia se reducird a 70 cm. Todos sus accesorios deben llevar una zona de dilatacion de al menos 1 cm. La conexion de
canalones al colector general de la red vertical aneja, en su caso, se hara a través de sumidero sifénico.

Las redes seran estancas y no presentaran exudaciones ni estaran expuestas a obstrucciones. Se evitaran los cambios bruscos de
direccion y se utilizaran piezas especiales adecuadas. Se evitara el enfrentamiento de dos ramales sobre una misma tuberia colectiva. Se
sujetaran mediante bridas o ganchos dispuestos cada 70 cm para tubos de diametro no superior a 5 cm y cada 50 cm para diametros
superiores. Cuando la sujecion se realice a paramentos verticales, estos tendran un espesor minimo de 9 cm. Las abrazaderas de cuelgue
de los forjados llevaran forro interior elastico y seran regulables para darles la pendiente adecuada. En el caso de tuberias empotradas se
aislaran para evitar corrosiones, aplastamientos o fugas. Igualmente, no quedaran sujetas a la obra con elementos rigidos tales como yesos
o morteros. En el caso de utilizar tuberias de gres, por la agresividad de las aguas, la sujecién no sera rigida, evitando los morteros y
utilizando en su lugar un cordén embreado y el resto relleno de asfalto. Los pasos a través de forjados, o de cualquier elemento estructural,
se haran con contratubo de material adecuado, con una holgura minima de 1 cm, que se retacara con masilla asfaltica o material elastico.

Las bajantes se ejecutaran de manera que queden aplomadas y fijadas a la obra, cuyo espesor no debera ser menor de 12 cm, con
elementos de agarre minimos entre forjados. La fijacion se realizard con una abrazadera de fijacion en la zona de la embocadura, para que
cada tramo de tubo sea autoportante, y una abrazadera de guiado en las zonas intermedias. La distancia entre abrazaderas debe ser de 15
veces el didmetro. Las bajantes, en cualquier caso, se mantendran separadas de los paramentos. En edificios de mas de 10 plantas, se
interrumpiré la verticalidad de la bajante con el fin de disminuir el posible impacto de caida. La desviacion debe preverse con piezas
especiales o escudos de proteccion de la bajante y el &ngulo de la desviacion con la vertical debe ser superior a 60°, a fin de evitar posibles
atascos. El reforzamiento se realizara con elementos de poliéster aplicados “in situ”.

Las ventilaciones primarias iran provistas del correspondiente accesorio estandar que garantice la estanquidad permanente del
remate entre impermeabilizante y tuberia. En las bajantes mixtas o residuales, que vayan dotadas de columna de ventilacién paralela, ésta
se montara lo mas préxima posible a la bajante; para la interconexién entre ambas se utilizaran accesorios estandar del mismo material de
la bajante, que garanticen la absorcion de las distintas dilataciones que se produzcan en las dos conducciones, bajante y ventilacion. Dicha
interconexién se realizard en cualquier caso, en el sentido inverso al del flujo de las aguas, a fin de impedir que éstas penetren en la
columna de ventilacion. Los pasos a través de forjados se haran en idénticas condiciones que para las bajantes. La ventilacién terciaria se
conectara a una distancia del cierre hidraulico entre 2 y 20 veces el diametro de la tuberia. Se realizara en sentido ascendente o en todo
caso horizontal por una de las paredes del local himedo. Las valvulas de aireacion se montaran entre el Gltimo y el penultimo aparato, y por
encima, de 1 a 2 m, del nivel del flujo de los aparatos. Se colocaran en un lugar ventilado y accesible. La unién podra ser por presién con
junta de caucho o sellada con silicona. El entronque con la bajante se mantendra libre de conexiones de desagiie a una distancia igual o
mayor que 1 m a ambos lados.

Se situara un tapon de registro en cada entronque y en tramos rectos cada 15 m, que se instalaran en la mitad superior de la tuberia.

En los cambios de direccién se situaran codos de 45°, con registro roscado.

La separacion entre abrazaderas sera funcion de la flecha maxima admisible por el tipo de tubo, siendo:

En tubos de PVC y para todos los diametros, 3 cm.

En tubos de fundicion, y para todos los diametros, 3 mm.

Aunque se debera comprobar la flecha maxima citada, se incluiran abrazaderas cada 1,50 m, para todo tipo de tubos, y la red
gquedara separada de la cara inferior del forjado un minimo de 5 cm. Estas abrazaderas, con las que se sujetaran al forjado, seran de hierro
galvanizado y dispondran de forro interior elastico, siendo regulables para darles la pendiente deseada. Se dispondran sin apriete en las
gargantas de cada accesorio, estableciéndose de ésta forma los puntos fijos; los restantes soportes seran deslizantes y soportaran
Unicamente la red. Cuando la generatriz superior del tubo quede a mas de 25 cm del forjado que la sustenta, todos los puntos fijos de
anclaje de la instalacion se realizaran mediante silletas o trapecios de fijacion, por medio de tirantes anclados al forjado en ambos sentidos,
(aguas arriba y aguas abajo), del eje de la conduccién, a fin de evitar el desplazamiento de dichos puntos por pandeo del soporte. En todos
los casos se instalarén los absorbedores de dilatacién necesarios. En tuberias encoladas se utilizaran manguitos de dilatacion o uniones
mixtas (encoladas con juntas de goma) cada 10 m. La tuberia principal se prolongara 30 cm desde la primera toma para resolver posibles
obturaciones. Los pasos a través de elementos de fabrica se hardn con contra-tubo de algin material adecuado, con las holguras
correspondientes, segln se ha indicado para las bajantes.

La unién de la bajante a la arqueta se realizard mediante un manguito deslizante arenado previamente y recibido a la arqueta. Este
arenado permitird ser recibido con mortero de cemento en la arqueta, garantizando de esta forma una unién estanca. Si la distancia de la
bajante a la arqueta de pie de bajante es larga, se colocara el tramo de tubo entre ambas sobre un soporte adecuado que no limite el
movimiento de este, para impedir que funcione como ménsula.

Si las arquetas son fabricadas “in situ”, podran ser construidas con fabrica de ladrillo macizo de medio pie de espesor, enfoscada y
brufiida interiormente, se apoyaran sobre una solera de hormigén de 10 cm de espesor y se cubrirdn con una tapa de hormigon
prefabricado de 5 cm de espesor. El espesor de las realizadas con hormigén sera de 10 cm. La tapa sera hermética con junta de goma para
evitar el paso de olores y gases. Los encuentros de las paredes laterales se deben realizar a media cafia, para evitar el depésito de
materias sdlidas en las esquinas. Igualmente, se conduciran las aguas entre la entrada y la salida mediante medias cafias realizadas sobre
cama de hormigén formando pendiente.

Para la uniéon de los distintos tramos de tubos dentro de las zanjas, se considerara la compatibilidad de materiales y sus tipos de
union:

Para tuberias de hormigén, las uniones seran mediante corchetes de hormigén en masa.

Para tuberias de PVC, no se admitiran las uniones fabricadas mediante soldadura o pegamento de diversos elementos, las uniones
entre tubos seran de enchufe o cordén con junta de goma, o pegado mediante adhesivos.

Cuando exista la posibilidad de invasién de la red por raices de las plantaciones inmediatas a ésta, se tomaran las medidas
adecuadas para impedirlo, como disponer mallas de geotextil. Los tubos se apoyaran en toda su longitud sobre un lecho de material
granular (arena/grava) o tierra exenta de piedras (grueso minimo de 10 + diametro exterior/ 10 cm). Esta base, cuando se trate de terrenos
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poco consistentes, sera un lecho de hormigén en toda su longitud. El espesor de este lecho de hormigon sera de 15 cm y sobre él ira el
lecho descrito anteriormente. Se compactaran los laterales y se dejaran al descubierto las uniones hasta haberse realizado las pruebas de
estanquidad. El relleno se realizara por capas de 10 cm, compactando, hasta 30 cm del nivel superior en gue se realizara un ultimo vertido
y la compactacién final.

Con tuberias de materiales plasticos, el lecho de apoyo se interrumpira reservando unos nichos en la zona donde iran situadas las
juntas de unién. Una vez situada la tuberia, se rellenaran los flancos para evitar que queden huecos y se compactaran los laterales hasta el
nivel del plano horizontal que pasa por el eje del tubo. Se utilizara relleno que no contenga piedras o terrones de mas de 3 cm de diametro y
tal que el material pulverulento, (diametro inferior a 0,1 mm), no supere el 12%. Se proseguira el relleno de los laterales hasta 15 cm por
encima del nivel de la clave del tubo y se compactara nuevamente. La compactaciéon de las capas sucesivas se realizar4 por capas no
superiores a 30 cm y se utilizar4 material exento de piedras de didmetro superior a 1 cm.

El dep6sito acumulador de aguas residuales sera de construccion estanca para evitar la salida de malos olores y estara dotado de
una tuberia de ventilacién con un didmetro igual a la mitad del de acometida y como minimo de 8 cm. Tendrd, preferiblemente, en planta
una superficie de seccidn circular, para evitar la acumulacién de depésitos sélidos. Debe quedar un minimo de 10 cm entre el nivel maximo
del agua en el depdsito y la generatriz inferior de la tuberia de acometida. Cuando se utilicen bombas de tipo sumergible, se alojaran en una
fosa para reducir la cantidad de agua que queda por debajo de la boca de aspiracién. El fondo del tanque debera tener una pendiente
minima del 25%.

Para controlar la marcha y parada de la bomba se utilizaran interruptores de nivel, instalados en los niveles alto y bajo
respectivamente. Se instalard ademas un nivel de alarma por encima del nivel superior y otro de seguridad por debajo del nivel minimo.
Cuando exista riesgo de flotacién de los equipos, éstos se fijaran a su alojamiento para evitar dicho riesgo.

En caso de existencia de fosa seca, ésta dispondra de espacio suficiente para que haya, al menos, 60 cm alrededor y por encima de
las partes o componentes que puedan necesitar mantenimiento. Igualmente, se le dotara de sumidero de al menos 10 cm de didmetro,
ventilacion adecuada e iluminacién minima de 200 lux.

Todas las conexiones de las tuberias del sistema de bombeo y elevacion estaran dotadas de los elementos necesarios para la no
transmisiéon de ruidos y vibraciones. El depdsito de recepcién que contenga residuos fecales no estara integrado en la estructura del
edificio.

En la entrada del equipo se dispondra una llave de corte, asi como a la salida y después de la valvula de retencion. No se realizara
conexion alguna en la tuberia de descarga del sistema. No se conectar la tuberia de descarga a bajante de cualquier tipo. La conexién con
el colector de desaglie se hara siempre por gravedad. En la tuberia de descarga no se colocaran valvulas de aireacion.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccion o demolicion en la obra.

Tolerancias admisibles
No se admitiran desviaciones respecto a los valores de proyecto superiores al 10%.

Condiciones de terminacién

Al término de la instalacién, e informada la direccién facultativa, el instalador autorizado emitira la documentaciéon reglamentaria que
acredite la conformidad de la instalacién con la Reglamentacion vigente.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

- Red horizontal:
- Conducciones enterradas:
Zanjas de saneamiento. Profundidad. Lecho de apoyo de tubos. Pendientes. Relleno.
Tubos. Material y diametro segun especificaciones. Conexion de tubos y arquetas. Sellado.
Pozo de registro y arquetas:
Disposicion, material y dimensiones segun especificaciones. Tapas de registro.
Acabado interior. Conexiones a los tubos. Sellado.
- Conducciones suspendidas:
Material y diametro segun especificaciones. Registros.
Sujecién con bridas o ganchos al forjado (cada 70 cm). Pendientes.
Juntas estancas.
Pasatubos y sellado en el paso a través de muros.
Red de desagles:
- Desaglie de aparatos:
Sifones individuales en aparatos sanitarios y conexion a los aparatos.
Botes sifénicos (en su caso). Conexion y tapa.
Sifones registrables en desagiies de aparatos de bombeo (lavadoras...)
Pendientes de la red horizontal. Conexién a bajantes.
Distancia maxima de inodoros a bajantes. Conexion del aparato a bajante.
- Sumideros:
Replanteo. N° de unidades. Tipo.
Colocacién. Impermeabilizacion, solapos.
Cierre hidraulico. Conexion. Rejilla.
- Bajantes:
Material y diametro especificados.
Existencia de pasatubos y sellado a través de forjados.
Dos fijaciones mediante abrazaderas, por cada tubo.
Proteccién en zona de posible impacto.
Remate de ventilacion. Se prolonga por encima de la cubierta la longitud especificada.
La ventilacién de bajantes no esté asociada a otros conductos de ventilacion de locales (tipo Shunt).
- Ventilacién:
Conducciones verticales:
Disposicion: tipos y secciones segun especificaciones. Correcta colocacion y unién entre piezas.
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Aplomado: comprobacion de la verticalidad.

Sustentacion: correcta sustentacion de cada nivel de forjado. Sistema de apoyo.

Aislamiento térmico: espesor especificado. Continuidad del aislamiento.

Aspirador estatico: altura sobre cubierta. Distancia a otros elementos.

Fijacién. Arriostramiento, en su caso.

Conexiones individuales:

Derivaciones: correcta conexion con pieza especial de derivacion. Correcta colocacion de la rejilla.

Revestimientos o falseado de la instalacién: se pondra especial cuidado en no interrumpirlos en todo su recorrido, desde el suelo
hasta el forjado superior. No se admitiran falseos interrumpidos en los falsos techos o pasos de tuberias no selladas.

Ensayos y pruebas
Segun CTE DB HS 5, apartado 5.6, se realizaran pruebas de estanquidad.

Conservacion y mantenimiento

La instalacién no se utilizara para la evacuacion de otro tipo de residuos gue no sean aguas residuales o pluviales.
Se revisara que estén cerradas todas las conexiones de los desagiies que vayan a conectarse a la red de alcantarillado y se taparan
todas las arquetas para evitar caidas de personas, materiales y objetos

4 Revestimientos
4.1 Revestimiento de paramentos
4.1.1 Alicatados

Prescripcién en cuanto ala ejecucidn por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Conforme al DB HR, apartado 4.2, en el pliego de condiciones del proyecto deben expresarse las caracteristicas acusticas de los
elementos constructivos obtenidas mediante ensayos en laboratorio. Si éstas se han obtenido mediante métodos de célculo, los valores
obtenidos y la justificacion de los célculos deben incluirse en la memoria del proyecto y consignarse en el pliego de condiciones.

Condiciones previas: soporte

La puesta en obra de los revestimientos ceramicos debera llevarse a cabo por profesionales especialistas con la supervisién de la
direccion facultativa de las obras.

El soporte tendra las siguientes propiedades para la colocaciéon de baldosas: estabilidad dimensional, flexibilidad, resistencia
mecanica, sensibilidad al agua, planeidad.

Se realizaran las siguientes comprobaciones sobre el soporte base:

De la estabilidad dimensional: tiempos de espera desde fabricacion.

De la superficie de colocacion.

Planeidad: capa gruesa, (pueden compensarse desviaciones con espesor de mortero). Capa fina (la desviacion méaxima con regla de
2 m, no excede de 3 mm, o prever una capa de mortero o pasta niveladora como medida adicional).

Humedad: capa gruesa, (se humecta el tabique sin llegar a saturacion). Capa fina, (la superficie esta aparentemente seca).

Limpieza: ausencia de polvo, pegotes, aceite, etc.

Rugosidad: en caso de soportes existentes muy lisos, prever aumento de rugosidad mediante repicado u otros medios; esto no sera
necesario con adhesivos C2, D o R.

Impermeabilizacion: sobre soportes de madera o yeso sera conveniente prever una imprimacion impermeabilizante.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

El enfoscado de base, una vez fraguado, estara exento de sales solubles que puedan impedir la adherencia del mortero adhesivo.

El alicatado con mortero de cemento se aplicara en paramentos ceramicos o de cemento, mientras que el alicatado con adhesivo se
aplicara en el revestimiento de paramentos de cualquier tipo.

En caso de soportes deformables o sujetos a movimientos importantes, se usara el material de rejuntado de mayor deformabilidad.
Proceso de ejecucion

Ejecucion

La colocacién debera efectuarse en unas condiciones climaticas normales (5 °C a 30 °C), procurando evitar el soleado directo, las
corrientes de aire, lluvias y aplicar con riesgo de heladas.

Se limpiard y humedecera el soporte a revestir si es recibido con mortero. Si es recibido con pasta adhesiva se mantendra seco el
soporte. En cualquier caso se conseguira una superficie rugosa del soporte. Se mojaran las baldosas por inmersion si procede, para que no
absorban el agua del mortero. Se colocara una regla horizontal al inicio del alicatado y se replantearan las baldosas en el paramento para el
despiece de los mismos. El alicatado se comenzara a partir del nivel superior del pavimento y antes de realizar éste. Sobre muros de
hormigén se eliminara todo resto de desencofrante.

- Amasado:

Adhesivos cementosos: segun recomendaciones del fabricante, se amasara el producto hasta obtener una masa homogénea y
cremosa. Finalizado el amasado, se mantendra la pasta en reposo durante unos minutos. Antes de su aplicacion se realizara un breve
amasado con herramienta de mano.

Adhesivos en dispersion: se presentan listos para su uso.

Adhesivos de resinas reactivas: segun indicaciones del fabricante.

- Colocacién general:

Sera recomendable, mezclar piezas de varias cajas. Las piezas ceramicas se colocaran sobre la masa extendida presionandola por

medio de ligeros golpes con un mazo de goma y moviéndolas ligeramente hasta conseguir el aplastamiento total de los surcos del adhesivo
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para lograr un contacto pleno. Las baldosas se colocaran dentro del tiempo abierto del adhesivo, antes de que se forme una pelicula seca
en la superficie del mismo que evite la adherencia. No se realizara el alicatado hasta que no se haya producido la retraccion mas importante
del muro, es decir entre 45

60 dias. Cuando se coloquen productos porosos no esmaltados, se recomienda la aplicacién de un producto antiadherente del cemento,
previamente a las operaciones de rejuntado para evitar su retencion y endurecimiento sobre la superficie del revestimiento.

Sistemas de colocacién: colocacién en capa gruesa, (se colocara la ceramica directamente sobre el soporte). Colocaciéon en capa
fina, (se realizara sobre una capa previa de regularizacién del soporte).

En caso de azulejos recibidos con adhesivo: si se utiliza adhesivo de resinas reactivas, el alicatado podra fijarse directamente a los
paramentos de mortero, sin picar la superficie pero limpiando previamente el paramento. Para otro tipo de adhesivo se aplicara segin las
instrucciones del fabricante. Se recomienda extender el adhesivo en pafios no mayores de 2 m2. Las baldosas no deberan colocarse si se
forma una pelicula seca en la superficie del adhesivo.

En caso de azulejos recibidos con mortero de cemento: se colocaran los azulejos extendidos sobre el mortero de cemento
previamente aplicado sobre el soporte (no mediante pellas individuales en cada pieza), picandolos con la paleta y colocando pequefias
cufias de madera en las juntas.

En caso de mosaicos: el papel de la cara vista se desprendera tras la colocacién y la red dorsal quedara incorporada al material de
agarre.

- Juntas:

El alicatado se realizara a junta abierta. La separacién minima entre baldosas sera de 1,5 mm.

Juntas de colocacion y rejuntado: puede ser aconsejable llenar parcialmente las juntas de colocacién con tiras de un material
compresible antes de llenarlas a tope. El material compresible no deberia adherirse al material de rejuntado o, en otro caso, debera cubrirse
con una cinta de desolidarizacion. Estas cintas son generalmente autoadhesivas. La profundidad minima del rejuntado debe ser de 6mm.
Se deberfan rellenar a las 24 horas del embaldosado.

Juntas de movimiento estructurales: deberan llegar al soporte, incluyendo la capa de desolidarizacién si la hubiese, y su anchura
debera ser, como minimo, la de la junta del soporte. Se rematan usualmente rellenandolas con materiales de elasticidad duradera.

Juntas de movimiento perimetrales: se deben prever antes de colocar la capa de regularizacién, dejandose en los limites de las
superficies horizontales a embaldosar con otros elementos tales como paredes, pilares, etc. Se podra prescindir de ellas en recintos con
superficies menores de 7 m% Deberan ser juntas continuas con una anchura mayor o igual de 5mm, y quedaran ocultas por el revestimiento
adyacente. Deberan estar limpias de materiales de obra y llegar hasta el soporte.

Juntas de particion (dilatacién): la superficie maxima a revestir sin estas juntas es de 50 m? a 70 m? en interior, y de la mitad de estas
en el exterior. La posicion de las juntas debe replantearse de forma que no estén cruzadas en el paso, si no deberian protegerse. Estas
juntas deberan cortar el revestimiento ceramico, el adhesivo y el mortero base con una anchura mayor o igual de 5 mm. Podran rellenarse
con perfiles o materiales elasticos.

- Corte y taladrado:

Los taladros que se realicen en las piezas para el paso de tuberias, tendran un didmetro de 1 cm mayor que el didmetro de estas.

Siempre que sea posible, los cortes se realizaran en los extremos de los paramentos.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccién o demolicién en la obra.

Tolerancias admisibles

Caracteristicas dimensionales para colocacién con junta minima:
- Longitud y anchura/ rectitud de lados:

Para L <100 mm 0,4 mm

ParaL >100 mm £0,3% y + 1,5 mm.
- Ortogonalidad:

Para L <100 mm +0,6 mm

Para L > 100 mm +£0,5% y + 2,0 mm.
- Planitud de superficie:

Para L <100 mm +0,6 mm

Para L > 100 mm +0,5% y + 2,0/- 1,0 mm.

Condiciones de terminacion

Una vez fraguado el mortero o pasta adhesiva se retirardn las cufas y se limpiaran las juntas, retirando todas las sustancias
perjudiciales o restos de mortero o pasta, rejuntandose posteriormente con material de rejuntado o lechada de cemento blanco o gris
(coloreada cuando sea preciso), no aceptandose el rejuntado con polvo de cemento.

Una vez finalizada la colocacion y el rejuntado, se limpiara la superficie del material ceramico con una solucion acida diluida para
eliminar los restos de cemento.

Nunca se efectuard una limpieza 4cida sobre revestimientos recién colocados. Se limpiara la superficie con cepillos de fibra dura,
agua y jabodn, eliminando todos los restos de mortero con espatulas de madera.

Se sellaran siempre los encuentros con carpinterias y vierteaguas.

Se impregnara la superficie con agua limpia previamente a cualquier tratamiento quimico, y posterior aclarado

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Aplicacion de base de cemento: comprobar dosificacion, consistencia y planeidad final.

Capa fina, desviacion maxima medida con regla de 2 m: 3 mm.

Aplicacion de imprimacion: verificar la idoneidad de la imprimacién y que la aplicacién se hace siguiendo las instrucciones del
fabricante.

Baldosa: verificar que se ha realizado el control de recepcion.

Mortero de cemento (capa gruesa): comprobar que las baldosas se han humedecido por inmersién en agua. Comprobar reglado y
nivelacion del mortero fresco extendido.

Adhesivo (capa fina): verificar que el tipo de adhesivo corresponde al especificado en proyecto.

Aplicacion del adhesivo: comprobar que se utiliza siguiendo las instrucciones del fabricante. Comprobar espesor, extensiéon y peinado
con llana dentada adecuada.
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Tiempo abierto de colocacién: comprobar que las baldosas se colocan antes de que se forme una pelicula sobre la superficie del
adhesivo. Comprobar que las baldosas se asientan definitivamente antes de que concluya el tiempo abierto del adhesivo.

Colocacioén por doble encolado: comprobar que se utiliza esta técnica en embaldosados en exteriores y para baldosas mayores de 35
cm. o superficie mayor de 1225 cm?.

En cualquier caso: levantando al azar una baldosa, el reverso no presenta huecos.

Juntas de movimiento: estructurales: comprobar que no se cubren y que se utiliza un sellante adecuado. Perimetrales y de particion:
comprobar su disposicién, que no se cubren de adhesivo y que se utiliza un material adecuado para su relleno.

Juntas de colocacion: verificar el tipo de material de rejuntado corresponde con el especificado en proyecto. Comprobar la
eliminacién y limpieza del material sobrante.

Desviacion de planeidad del revestimiento: la desviacién entre dos baldosas adyacentes no debe exceder de 1 mm. La desviacién
méaxima se medira con regla de 2 m y no debe exceder de 2 mm.

Alineacién de juntas de colocacion; La diferencia de alineacién de juntas se mide con regla de 1 m y no debe exceder de + 1 mm.

Limpieza final: comprobacién y medidas de proteccion.

Conservacion y mantenimiento

Durante la obra, se evitaran los golpes que puedan dafiar el alicatado, asi como roces y punzonamiento.
No se sujetaran sobre el alicatado elementos que puedan dafiarlo o provocar la entrada de agua, es necesario profundizar hasta
encontrar el soporte.

4.1.2 Pinturas

Prescripcién en cuanto ala ejecucion por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Conforme al DB HR, apartado 4.2, en el pliego de condiciones del proyecto deben expresarse las caracteristicas acUsticas de los
elementos constructivos obtenidas mediante ensayos en laboratorio. Si éstas se han obtenido mediante métodos de célculo, los valores
obtenidos y la justificacion de los célculos deben incluirse en la memoria del proyecto y consignarse en el pliego de condiciones.

Condiciones previas: soporte

Segun el CTE DB SE A apartado 10.6, inmediatamente antes de comenzar a pintar se comprobara que las superficies cumplen los
requisitos del fabricante.

El soporte estara limpio de polvo y grasa y libre de adherencias o imperfecciones. Para poder aplicar impermeabilizantes de silicona
sobre fabricas nuevas, habran pasado al menos tres semanas desde su ejecucion.

Si la superficie a pintar esta caliente a causa del sol directo puede dar lugar, si se pinta, a crateres o ampollas. Si la pintura tiene un
vehiculo al aceite, existe riesgo de corrosion del metal.

En soportes de madera, el contenido de humedad sera del 14-20% para exteriores y del 8-14% para interiores.

Si se usan pinturas de disolvente organico las superficies a recubrir estaran secas; en el caso de pinturas de cemento, el soporte
estard humedecido.

Estaran recibidos y montados cercos de puertas y ventanas, canalizaciones, instalaciones, bajantes, etc.

Segun el tipo de soporte a revestir, se considerara:

- Superficies de yeso, cemento, albafiileria y derivados: se eliminaran las eflorescencias salinas y la alcalinidad con un tratamiento
quimico; asimismo se rascaran las manchas superficiales producidas por moho y se desinfectara con fungicidas. Las manchas de
humedades internas que lleven disueltas sales de hierro, se aislaran con productos adecuados. En caso de pintura cemento, se
humedecera totalmente el soporte.

- Superficies de madera: en caso de estar afectada de hongos o insectos se tratara con productos fungicidas, asimismo se sustituiran
los nudos mal adheridos por cufias de madera sana y se sangraran aquellos que presenten exudado de resina. Se realizara una
limpieza general de la superficie y se comprobara el contenido de humedad. Se sellaran los nudos mediante goma laca dada a
pincel, asegurandose que haya penetrado en las oquedades de los mismos y se lijaran las superficies.

- Superficies metdlicas: se realizar4 una limpieza general de la superficie. Si se trata de hierro se realizara un rascado de 6xidos
mediante cepillo metélico, seguido de una limpieza manual de la superficie. Se aplicara un producto que desengrase a fondo de la
superficie.

En cualquier caso, se aplicara o no una capa de imprimacion tapaporos, selladora, anticorrosiva, etc.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

En exteriores, y segun el tipo de soporte, podran utilizarse las siguientes pinturas y barnices:

Sobre ladrillo: cemento y derivados: pintura a la cal, al silicato, al cemento, plastica, al esmalte y barniz hidréfugo.

Sobre madera: pintura al 6leo, al esmalte y barnices.

Sobre metal: pintura al esmalte.

En interiores, y segun el tipo de soporte, podran utilizarse las siguientes pinturas y barnices:

Sobre ladrillo: pintura al temple, a la cal y plastica.

Sobre yeso o escayola: pintura al temple, plastica y al esmalte.

Sobre madera: pintura plastica, al 6leo, al esmalte, laca nitrocelulésica y barniz.

Sobre metal: pintura al esmalte, pintura martelé y laca nitrocelulésica.

Las pinturas aplicadas sobre los elementos constructivos disefiados para acondicionamiento acustico, no deben modificar las
propiedades absorbentes acusticas de éstos.

Proceso de ejecucion
Ejecucion
La temperatura ambiente no sera mayor de 28 °C a la sombra ni menor de 12 °C durante la aplicacion del revestimiento. El
soleamiento no incidira directamente sobre el plano de aplicacién. En tiempo lluvioso se suspendera la aplicacién cuando el paramento no

esté protegido. No se pintara con viento o corrientes de aire por posibilidad de no poder realizar los empalmes correctamente ante el rapido
secado de la pintura.
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Se dejaran transcurrir los tiempos de secado especificados por el fabricante. Asimismo se evitaran, en las zonas proximas a los
paramentos en periodo de secado, la manipulacién y trabajo con elementos que desprendan polvo o dejen particulas en suspension.

- Pintura al temple: se aplicarda una mano de fondo con temple diluido, hasta la impregnacién de los poros del ladrillo, yeso o cemento y
una mano de acabado.

- Pintura a la cal: se aplicard una mano de fondo con pintura a la cal diluida, hasta la impregnacion de los poros del ladrillo o cemento y
dos manos de acabado.

- Pintura al silicato: se protegeran las carpinterias y vidrierias, dada la especial adherencia de este tipo de pintura y se aplicara una
mano de fondo y otra de acabado.

- Pintura al cemento: se preparara en obra y se aplicara en dos capas espaciadas no menos de 24 horas.

- Pintura plastica, acrilica, vinilica: si es sobre ladrillo, yeso o cemento, se aplicard una mano de imprimacién selladora y dos manos de
acabado; si es sobre madera, se aplicard una mano de imprimacion tapaporos, un plastecido de vetas y golpes con posterior lijado y
dos manos de acabado.

- Pintura al aceite: se aplicar4 una mano de imprimacioén con brocha y otra de acabado, espaciandolas un tiempo entre 24 y 48 horas.

- Pintura al esmalte: previa imprimacién del soporte se aplicard una mano de fondo con la misma pintura diluida en caso de que el
soporte sea yeso, cemento o madera, o dos manos de acabado en caso de superficies metdlicas.

- Pintura martelé o esmalte de aspecto martelado: se aplicara una mano de imprimacién anticorrosiva y una mano de acabado a
pistola.

- Laca nitrocelulésica: en caso de que el soporte sea madera, se aplicard una mano de imprimacién no grasa y en caso de superficies
metalicas, una mano de imprimacién antioxidante; a continuacién, se aplicaran dos manos de acabado a pistola de laca
nitrocelulésica.

- Barniz hidréfugo de silicona: una vez limpio el soporte, se aplicara el nimero de manos recomendado por el fabricante.

- Barniz graso o sintético: se dar4 una mano de fondo con barniz diluido y tras un lijado fino del soporte, se aplicaran dos manos de
acabado.

Gestion de residuos
Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccién o demolicién en la obra.
Condiciones de terminacién

- Pintura al cemento: se regaran las superficies pintadas dos o tres veces al dia unas 12 horas después de su aplicacion.
- Pintura al temple: podréa tener los acabados lisos, picado mediante rodillo de picar o goteado mediante proyeccién a pistola de gotas
de temple.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Se comprobara que se ha ejecutado correctamente la preparacion del soporte (imprimacion selladora, anticorrosivo, etc.), asi como la
aplicacion del nimero de manos de pintura necesarios.

Conservacion y mantenimiento

Se comprobara el aspecto y color, la inexistencia de desconchados, embolsamientos y falta de uniformidad, etc., de la aplicacién
realizada.

4.2 Revestimientos de suelos y escaleras
4.2.1 Revestimientos flexibles para suelos y escaleras

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Conforme al DB HR, apartado 4.2, en el pliego de condiciones del proyecto deben expresarse las caracteristicas acusticas de los
elementos constructivos obtenidas mediante ensayos en laboratorio. Si éstas se han obtenido mediante métodos de célculo, los valores
obtenidos y la justificacion de los célculos deben incluirse en la memoria del proyecto y consignarse en el pliego de condiciones.

Condiciones previas: soporte

La superficie del forjado, losa, suelo flotante o solera estara exenta de grasas, aceite o polvo y con la planeidad y nivel previsto.

En caso de pavimento de moqueta en losetas autoadhesivas o en rollo, linéleo y PVC en losetas o en rollo, losetas de amianto - vinilo
y rollos y baldosas de goma adheridos, se extendera sobre el forjado, suelo flotante o solera una capa de mortero de cemento, y sobre ésta
una o mas capas de pasta de alisado.

En caso de pavimento de goma en rollo o baldosas recibidas con cemento, se extendera sobre el forjado, suelo flotante o solera una
capa de mortero de cemento, y sobre ésta una capa de lechada de cemento.

Si puede haber humedad entre el soporte y la capa de mortero base del revestimiento, se colocara entre ambas una lamina
impermeabilizante.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

No se colocaran pavimentos de moqueta en locales hiumedos.

No se colocaran pavimentos de lin6leo o PVC en locales hiumedos, ni en los que hayan de manejarse alcalis, disolventes aromaticos
y cetonas.

No se colocaran pavimentos de amianto-vinilo en locales hiumedos, ni en los que hayan de manejarse acidos organicos diluidos,
disolventes organicos aromaticos y particularmente cetonas.

No se colocaran pavimentos de goma en locales donde hayan de manejarse acidos inorganicos, organicos y oxidantes concentrados,
disolventes aromaticos o clorados, aceites y grasas animales, vegetales y minerales.
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Proceso de ejecucion
Ejecucion

En caso de pavimentos suministrados en rollo, se cortaran en tiras con las medidas del local, dejando una tolerancia de 2-3 cm en
exceso.

En caso de pavimentos de losetas, se replanteara su colocacion sobre la pasta de alisado.

Las juntas de dilatacién se haran coincidir con las del edificio y se mantendran en todo el espesor del pavimento.

Las juntas constructivas se realizaran en el encuentro entre pavimentos diferentes.

Las losetas se colocaran de forma que queden a tope y sin cejas.

En caso de aplicar adhesivo, se hara en la forma y cantidad indicados por el fabricante del mismo.

En caso de rollos de moqueta tensados por adhesion, se colocara la banda adhesiva sobre la pasta de alisado y a lo largo del
perimetro del suelo a revestir.

En caso de rollos de moqueta tensados por rastreles, éstos se recibiran en todo el perimetro del local al mortero de cemento, dejando
una holgura con el paramento. La pasta de alisado quedara nivelada con el rastrel.

En caso de losetas o rollos de linéleo adheridos, las tiras se solaparan 20 mm en las juntas y el solape se cortara sirviendo de guia al
borde superior, aplicAndose posteriormente el adhesivo.

En caso de losetas de PVC homogéneo adheridos con juntas soldadas, cuando en los cantos del material no exista biselado de
fabrica, se abrird una roza en la junta con una fresa triangular donde se introducira por calor y presién el cordén de soldadura.

Segun el CTE DB SUA 1, apartado 4.2.3, en las mesetas de planta de las escaleras de zonas de uso publico se dispondra una franja
de pavimento visual y tactil en el arranque de los tramos. Tendran 80 cm de longitud en el sentido de la marcha, anchura la del itinerario y
acanaladuras perpendiculares al eje de la escalera. Las exigidas para sefializar el itinerario accesible hasta un punto de llamada accesible o
hasta un punto de atencién accesible, seran de acanaladura paralela a la direccién de la marcha y de anchura 40 cm.

En general, no se pisara el pavimento durante las 24 horas siguientes a su colocacion.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccién o demolicién en la obra.

Tolerancias admisibles

Segun el CTE DB SUA 1, apartado 2, el suelo no tendra juntas que presenten un resalto de mas de 4 mm. Los elementos salientes
del nivel del pavimento, puntuales y de pequefia dimensién (por ejemplo, los cerraderos de puertas) no deben sobresalir del pavimento mas
de 12 mm y el saliente que exceda de 6 mm en sus caras enfrentadas al sentido de circulacion de las personas no debe formar un angulo
con el pavimento que exceda de 45°; los desniveles que no excedan de 5 cm se resolveran con una pendiente que no exceda el 25%; en
zonas para circulacion de personas, el suelo no presentara perforaciones o huecos por los que pueda introducirse una esfera de 1,5 cm de
didmetro.

Condiciones de terminacion

Se limpiaran las manchas de adhesivo o cemento que pudieran haber quedado.

En caso de revestimiento de peldafios, el mamperlan se colocara con adhesivo y se fijara de forma que no existan cejas con la huella
y gque solape la tabica. En caso de ser de madera o metdlico se colocara con patillas o tornillos de acero protegidos contra la corrosién, y en
caso de ser de goma, PVC o metdlico, se colocara con adhesivo.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Puntos de observacion.
- Comprobacion del soporte:
Comprobar que el soporte esta seco, limpio y nivelado.
- Ejecucion:
Comprobar espesor de la capa de alisado.
Verificar horizontalidad de la capa de alisado.
Verificar la planeidad del revestimiento con regla de 2 m.
Aplicacion del adhesivo. Secado.
- Comprobacion final:
Inspeccionar existencia de bolsas y cejas.

4.2.2 Revestimientos cerdmicos para suelos y escaleras

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Conforme al DB HR, apartado 4.2, en el pliego de condiciones del proyecto deben expresarse las caracteristicas acusticas de los
elementos constructivos obtenidas mediante ensayos en laboratorio. Si éstas se han obtenido mediante métodos de calculo, los valores
obtenidos y la justificacion de los célculos deben incluirse en la memoria del proyecto y consignarse en el pliego de condiciones.

Condiciones previas: soporte

La puesta en obra de los revestimientos ceramicos se llevara a cabo por profesionales especialistas con la supervisién de la direccion
facultativa.
En general, el soporte para la colocacion de baldosas debe reunir las siguientes caracteristicas: estabilidad dimensional, flexibilidad,
resistencia mecanica, sensibilidad al agua, planeidad.
En cuanto a la estabilidad dimensional del soporte base se comprobaran los tiempos de espera desde la fabricacion.
En cuanto a las caracteristicas de la superficie de colocacion, reunira las siguientes:
- Planeidad:
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Capa gruesa: se comprobara que pueden compensarse las desviaciones con espesor de mortero.
Capa fina: se comprobara que la desviacion méaxima con regla de 2 m, no excede de 3 mm.

- Humedad:
Capa gruesa: en la base de arena (capa de desolidarizacién) se comprobara que no hay exceso de humedad.
Capa fina: se comprobara que la superficie esta aparentemente seca.

- Limpieza: ausencia de polvo, pegotes, aceite, etc.

- Flexibilidad: la flecha activa de los forjados no ser& superior a 10 mm.

- Resistencia mecanica: el forjado debera soportar sin rotura o dafios las cargas de servicio, el peso permanente del revestimiento y
las tensiones del sistema de colocacion.

- Rugosidad: en caso de soportes muy lisos y poco absorbentes, se aumentara la rugosidad por picado u otros medios. En caso de
soportes disgregables se aplicard una imprimaciéon impermeabilizante.

- Impermeabilizacion: sobre soportes de madera o yeso sera conveniente prever una imprimacién impermeabilizante.

- Humedad: en caso de capa fina, la superficie tendra una humedad inferior al 3%.

En algunas superficies como soportes preexistentes en obras de rehabilitacién, pueden ser necesarias actuaciones adicionales para
comprobar el acabado y estado de la superficie (rugosidad, porosidad, dureza superficial, presencia de zonas huecas, etc.).

En soportes deformables o sujetos a movimientos importantes, se usara el material de rejuntado de mayor deformabilidad.

En caso de embaldosado tomado con capa fina sobre madera o revestimiento ceramico existente, se aplicara previamente una
imprimacién como puente de adherencia, salvo que el adhesivo a utilizar sea C2 de dos componentes, o R.

En caso de embaldosado tomado con capa fina sobre revestimiento existente de terrazo o piedra natural, se tratara éste con agua
acidulada para abrir la porosidad de la baldosa preexistente.

Proceso de ejecucion
Ejecucion

Condiciones generales:

La colocacién se realizara en unas condiciones climaticas normales (5 °C a 30 °C), procurando evitar el soleado directo, las
corrientes de aire, lluvias y aplicar con riesgo de heladas.

- Preparacion:

Aplicacion, en su caso, de base de mortero de cemento. Disposicion de capa de desolidarizacion, caso de estar prevista en proyecto.
Aplicacion, en su caso, de imprimacion.

Existen dos sistemas de colocacion:

Colocacion en capa gruesa: se coloca la ceramica directamente sobre el soporte, aunque en los suelos se debe de prever una base
de arena u otro sistema de desolidarizacion.

Colocacion en capa fina: se realiza generalmente sobre una capa previa de regularizacion del soporte.

- Ejecucion:

Amasado:

Con adhesivos cementosos: segln recomendaciones del fabricante, se amasara el producto hasta obtener una masa homogénea y
cremosa. Finalizado el amasado, se mantendra la pasta en reposo durante unos minutos. Antes de su aplicacion se realizara un breve
amasado con herramienta de mano. Con adhesivos en dispersion: se presentan listos para su uso. Con adhesivos de resinas reactivas:
segun indicaciones del fabricante.

Colocacion general:

Es recomendable, al colocar, mezclar piezas de varias cajas. Las piezas cerdmicas se colocardn sobre la masa extendida
presionandola por medio de ligeros golpes con un mazo de goma y moviéndolas ligeramente hasta conseguir el aplastamiento total de los
surcos del adhesivo para lograr un contacto pleno. Las baldosas se colocaran dentro del tiempo abierto del adhesivo, antes de que se
forme una pelicula seca en la superficie del mismo que evite la adherencia. Se recomienda extender el adhesivo en pafios no mayores de 2
mZ En caso de mosaicos: el papel de la cara vista se desprendera tras la colocacion y la red dorsal quedara incorporada al material de
agarre. En caso de productos porosos no esmaltados, se recomienda la aplicacion de un producto antiadherente del cemento, previamente
a las operaciones de rejuntado para evitar su retencion y endurecimiento sobre la superficie del revestimiento.

Juntas

La separacion minima entre baldosas sera de 1,5 mm. En caso de soportes deformables, la separacion entre baldosas serd mayor o
igual a 3 mm.

Juntas de colocacién y rejuntado: puede ser aconsejable llenar parcialmente las juntas de colocacion con tiras de un material
compresible antes de llenarlas a tope. El material compresible no deberia adherirse al material de rejuntado o, en otro caso, debe cubrirse
con una cinta de desolidarizacion. Estas cintas son generalmente autoadhesivas.
La profundidad minima del rejuntado serd de 6mm. Se deberan rellenar a las 24 horas del embaldosado.

Juntas de movimiento estructurales: deberan llegar al soporte, incluyendo la capa de desolidarizacion si la hubiese, y su anchura
debe ser, como minimo, la de la junta del soporte. Se rematan usualmente rellenandolas con materiales de elasticidad duradera.

Juntas de movimiento perimetrales: evitaran el contacto del embaldosado con otros elementos tales como paredes, pilares exentos y
elevaciones de nivel mediante se deben prever antes de colocar la capa de regularizacion, y dejarse en los limites de las superficies
horizontales a embaldosar con otros elementos tales como paredes, pilares...Se puede prescindir de ellas en recintos con superficies
menores de 7 m? Deben ser juntas continuas con una anchura mayor o igual de 5 mm. Quedaran ocultas por el rodapié o por el
revestimiento adyacente. Deberan estar limpias de restos de materiales de obra y llegar hasta el soporte.

Juntas de particion (dilatacién): la superficie maxima a revestir sin estas juntas es de 50 m” a 70 m” en interior, y de la mitad de estas
en el exterior. La posicion de las juntas debera replantearse de forma que no estén cruzadas en el paso, si no deberian protegerse. Estas
juntas deberan cortar el revestimiento ceramico, el adhesivo y el mortero base con una anchura mayor o igual de 5 mm. Pueden rellenarse
con perfiles o materiales elasticos.

Corte y taladrado:

Los taladros que se realicen en las piezas para el paso de tuberias, tendran un diametro de 1 cm mayor que el diametro de estas.
Siempre que sea posible los cortes se realizaran en los extremos de los paramentos.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte Ill: Gestion de residuos de
construccion o demolicion en la obra.

Tolerancias admisibles
Caracteristicas dimensionales para colocacion con junta minima:
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- Longitud y anchura/ rectitud de lados:
Para L <100 mm 0,4 mm
Para L >100 mm £0,3% y + 1,5 mm.
- Ortogonalidad:

Para L <100 mm 0,6 mm

Para L >100 mm +£0,5% y + 2,0 mm.
- Planitud de superficie:

Para L <100 mm 0,6 mm

L >100 mm +0,5% y + 2,0/- 1,0 mm.

Segun el CTE DB SUA 1, apartado 2, para limitar el riesgo de caidas el suelo debe cumplir las condiciones siguientes:

No tendra juntas que presenten un resalto de méas de 4 mm. Los elementos salientes del nivel del pavimento, puntuales y de pequefia
dimension (por ejemplo, los cerraderos de puertas) no deben sobresalir del pavimento mas de 12 mm y el saliente que exceda de 6 mm en
sus caras enfrentadas al sentido de circulacion de las personas no debe formar un angulo con el pavimento que exceda de 45°.

Los desniveles menores o igual de 5 cm se resolveran con una pendiente < 25%.

En zonas para circulacién de personas, el suelo no presentara perforaciones o huecos donde puedan introducirse una esfera de 1,5
cm de diametro.

Condiciones de terminacién

En revestimientos porosos es habitual aplicar tratamientos superficiales de impermeabilizacion con liquidos hidréfugos y ceras para
mejorar su comportamiento frente a las manchas y evitar la aparicion de eflorescencias.
Este tratamiento puede ser previo o posterior a la colocacién.

En pavimentos que deban soportar agresiones quimicas, el material de rejuntado debe ser de resinas de reaccion de tipo epoxi.

Una vez finalizada la colocacion y el rejuntado, la superficie del material cerdmico suele presentar restos de cemento. Normalmente
basta con una limpieza con una solucién &cida diluida para eliminar esos restos.

Nunca debe efectuarse una limpieza &cida sobre revestimientos recién colocados.

Es conveniente impregnar la superficie con agua limpia previamente a cualquier tratamiento quimico. Y aclarar con agua
inmediatamente después del tratamiento, para eliminar los restos de productos quimicos.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion
- De la preparacion:
Aplicacién de base de cemento: comprobar dosificacién, consistencia y planeidad final.
Capa fina, desviacion méxima medida con regla de 2 m: 3 mm.
Capa de desolidarizacién: para suelos, comprobar su disposicién y espesor.
Aplicaciéon de imprimacion: verificar la idoneidad de la imprimacién y que la aplicacion se hace siguiendo las instrucciones del
fabricante.
- Comprobacion de los materiales y colocacion del embaldosado:
Baldosa: verificar que se ha realizado el control de recepcion.
Mortero de cemento (capa gruesa):
Comprobar que las baldosas se han humedecido por inmersién en agua.
Comprobar reglado y nivelacion del mortero fresco extendido.
En suelos: comprobar que antes de la colocacion de las baldosas se espolvorea cemento sobre el mortero fresco extendido.
Adhesivo (capa fina):
Verificar que el tipo de adhesivo corresponde al especificado en proyecto.
Aplicacion del adhesivo:
Comprobar que se utiliza siguiendo las instrucciones del fabricante.
Comprobar espesor, extension y peinado con llana dentada adecuada.
Tiempo abierto de colocacion:
Comprobar que las baldosas se colocan antes de que se forme una pelicula sobre la superficie del adhesivo.
Comprobar que las baldosas se asientan definitivamente antes de que concluya el tiempo abierto del adhesivo.
Colocacion por doble encolado: comprobar que se utiliza esta técnica en embaldosados en exteriores y para baldosas mayores de 35
cm o superficie mayor de 1225 cm”®.
Juntas de movimiento:
Estructurales: comprobar que se cubren y se utiliza un sellante adecuado.
Perimetrales y de particion: comprobar su disposicion, que no se cubren de adhesivo y que se utiliza un material adecuado para su
relleno.
Juntas de colocacién: verificar que el tipo de material de rejuntado corresponde con el especificado en proyecto. Comprobar la
eliminacion y limpieza del material sobrante.
- Comprobacion final:
Desviacion de planeidad del revestimiento: la desviacion entre dos baldosas adyacentes no debe exceder de 1mm. La desviacion
méaxima se medira con regla de 2 m.
Para paramentos no debe exceder de 2 mm.
Para suelos no debe exceder de 3 mm.
Alineacion de juntas de colocacion; la diferencia de alineacion de juntas se medira con regla de 1 m.
Para paramentos: no debe exceder de £ 1 mm.
Para suelos: no debe exceder de = 2 mm.
Limpieza final: comprobacién y medidas de proteccion.

Conservacion y mantenimiento

Las zonas recién pavimentadas deberan sefializarse para evitar que el solado sea transitado antes del tiempo recomendado por el
fabricante del adhesivo. Se colocara una proteccion adecuada frente a posibles dafios debidos a trabajos posteriores, pudiendo cubrirse
con carton, plasticos gruesos, etc.
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4.3 Falsos techos

Prescripcién en cuanto ala ejecucién por unidades de obra

Caracteristicas técnicas de cada unidad de obra

Conforme al DB HR, apartado 4.2, en el pliego de condiciones del proyecto deben expresarse las caracteristicas acusticas de los
elementos constructivos obtenidas mediante ensayos en laboratorio. Si éstas se han obtenido mediante métodos de célculo, los valores
obtenidos y la justificacion de los célculos deben incluirse en la memoria del proyecto y consignarse en el pliego de condiciones.

Condiciones previas: soporte

Antes de comenzar la colocacion del falso techo se habran dispuesto, fijado y terminado todas las instalaciones situadas debajo del
forjado. Las instalaciones que deban quedar ocultas se habran sometido a las pruebas necesarias para su correcto funcionamiento.
Preferiblemente se habran ejecutado las particiones (cuando se trate de elementos de separacion entre unidades de uso diferentes,
conforme al DB HR, debe ejecutarse primero el elemento de separacion vertical y después le techo), la carpinteria de huecos exteriores con
sus acristalamientos y cajas de persianas.

Compatibilidad entre los productos, elementos y sistemas constructivos

Para prevenir el fendmeno electroquimico de la corrosion galvanica entre metales con diferente potencial, se adoptaran las siguientes
medidas:

Evitar el contacto entre dos metales de distinta actividad. En caso de no poder evitar el contacto, se debera seleccionar metales
proximos en la serie galvanica.

Aislar eléctricamente los metales con diferente potencial.

Evitar el acceso de agua y oxigeno a la zona de unién de los dos metales.

Proceso de ejecucion
Ejecucion

Se habran obtenido los niveles en todos los locales objeto de actuacion, marcando la altura de forma indeleble en todos los
paramentos y elementos singulares y/o sobresalientes de los mismos, tales como pilares, marcos, etc.

Los falsos techos no seran continuos entre dos recintos pertenecientes, conforme al DB HR, a unidades de uso diferentes. La cAmara
de aire entre el forjado y el techo suspendido debe interrumpirse o cerrarse cuando el techo suspendido acometa a un elemento de
separacion vertical entre unidades de uso diferentes.

Cuando discurran conductos de instalaciones por el techo suspendido, debe evitarse que dichos conductos conecten rigidamente el
forjado y las capas que forman el techo.

En el caso de que en el techo hubiera luminarias empotradas, éstas no deben formar una conexién rigida entre las placas del techo y
el forjado y su ejecucion no debe disminuir el aislamiento acustico inicialmente previsto.

En el caso de techos suspendidos dispusieran de un material absorbente en la camara, éste debe rellenar de forma continua toda la
superficie de la cdmara y reposar en el dorso de las placas y zonas superiores de la estructura portante. Ademas se recomienda que el
material absorbente suba hasta el forjado por todos los lados del plenum.

Deben sellarse todas las juntas perimétricas o cerrarse el plenum del techo suspendido o el suelo registrable, especialmente los
encuentros con elementos de separacion verticales entre unidades de uso diferentes.

- Techos continuos:

Se dispondran un minimo de 3 elementos de suspensién, no alineados y uniformemente repartidos por m?.

En caso de fijaciones metdlicas y varillas suspensoras, éstas se dispondran verticales y el atado se realizard con doble alambre de
diametro minimo 0,70 mm. Cuando se trate de un sistema industrializado, se dispondra la estructura sustentante anclada al forjado y
atornillada a la perfileria secundaria (si existe), asi como a la perimetral. Las placas se atornillaran perpendicularmente a la perfileria y
alternadas. Se recomienda suspender el falso techo mediante amortiguadores que eviten la conexion rigida entre él y el techo original.

En caso de fijacibn con cafias, éstas se recibirdn con pasta de escayola (en la proporcion de 80 | de agua por
100 kg de escayola) y fibras vegetales o sintéticas. Estas fijaciones podran disponerse en cualquier direccion.

En caso de planchas de escayola, éstas se dispondran sobre reglones que permitan su nivelacién, colocando las uniones
longitudinalmente en el sentido de la luz rasante, y las uniones transversales alternadas.

Las planchas perimetrales estaran separadas 5 mm de los paramentos verticales.

Las juntas de dilatacion se dispondran cada 10 m y se formaran con un trozo de plancha recibida con pasta de escayola a uno de los
lados y libre en el otro.

Si se hubieran proyectado 2 o mas placas para formar el falso techo, cada una de las placas se colocara contrapeada respecto a las
placas de la fase anterior.

Si el techo tiene trampillas de registro, las juntas perimetrales de dichas trampillas deben ser herméticas.

- Techos registrables:

Las varillas roscadas que se usen como elemento de suspensién, se uniran por el extremo superior a la fijacion y por el extremo
inferior al perfil del entramado, mediante mao tuerca.

Las varillas roscadas que se usen como elementos de arriostramiento, se colocaran entre dos perfiles del entramado, mediante
manguitos; la distancia entre varillas roscadas no sera superior a 120 cm.

Los perfiles que forman el entramado y los perfiles de remate se situaran convenientemente nivelados, a las distancias que
determinen las dimensiones de las placas y a la altura prevista en todo el perimetro; los perfiles de remate se fijaran mediante tacos y
tornillos de cabeza plana, distanciados un maximo de 50 cm entre si.

La colocacion de las placas se iniciara por el perimetro, apoyando las placas sobre el angulo de chapa y sobre los perfiles del
entramado.

En caso de placas acuUsticas metdlicas, su colocacién se iniciard por el perimetro transversalmente al perfil U, apoyadas por un
extremo en el elemento de remate y fijadas al perfil U mediante pinzas, cuya suspension se reforzara con un tornillo de cabeza plana del
mismo material que las placas.

Gestion de residuos

Los residuos generados durante la ejecucion de la unidad de obra seran tratados conforme a la Parte 1ll: Gestién de residuos de
construccion o demolicién en la obra.
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pliego de condiciones

Condiciones de terminacién

Las uniones entre planchas se rellenaran con fibras vegetales o sintéticas y pasta de escayola, (en la proporcién de 80 | de agua por
cada 100 kg de escayola)) y se acabardn interiormente con pasta de escayola en una proporcién de
100 | de agua por cada 100 kg de escayola.

Antes de realizar cualquier tipo de trabajos en el falso techo, se esperara al menos 24 horas.

Para la colocacion de luminarias, o cualquier otro elemento, se respetara la modulacion de las placas, suspensiones y
arriostramientos.

El falso techo quedara limpio, con su superficie planay al nivel previsto. El conjunto quedara estable e indeformable.

Control de ejecucion, ensayos y pruebas

Control de ejecucion

Puntos de observacion.
- Previo a la ejecucion:

Se comprobara que ya estan ejecutados todos los cerramientos verticales que delimitan el recinto, y éstos llegan hasta el forjado.
Dichos cerramientos verticales deben tener el revestimiento que se indica en proyecto, incluso en la zona que va a quedar tapada por el
techo suspendido.

Se comprobara que los materiales que componen el cerramiento se encuentran en correcto estado y no existen roturas en las placas.

- Ejecucion:

Se comprobara que la humedad de las placas es menor del 10%.

Se comprobara el relleno de uniones y acabados. No se admitiran defectos aparentes de relleno de juntas o su acabado.

Se comprobaran las fijaciones en tacos, abrazaderas, ataduras y varillas. La perfileria o elementos de fijacién del techo suspendido
se colocan segUn se indica en proyecto (amortiguados o no).

Se comprobara que la separacién entre planchas y paramentos es menor de 5 mm.

Se comprobara que los conductos de instalaciones no reposan sobre las placas de yeso laminado. Las perforaciones para el paso de
instalaciones se ejecutan Unicamente en el punto de salida y segln se indica en proyecto.

Suspensién y arriostramiento. La separacién entre varillas suspensoras y entre varillas de arriostramiento, serd inferior a 1,25 m. No
se admitira un atado deficiente de las varillas de suspensién, ni habra menos de 3 varillas por m?.

Se comprobara que en caso de colocarse dos o més fases de placas de yeso, la segunda fase se ha anclado de forma contrapeada
con respecto a la fase anterior.

Las cajas los mecanismos eléctricos y luminarias son apropiadas para las placas de yeso laminado.

Se comprobara la planeidad en todas las direcciones con regla de 2 m. Los errores en la planeidad no seran superiores a 4 mm.

Se comprobara la nivelacion. La pendiente del techo no sera superior a 0,50%.

Pasaia, a 5 de mayo de 2026

eba erkizia
arkitektoa
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